PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hohne den Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark” bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hohne, 08.04.2022
gez. Kiinzel gez. Suderburg

(KUNZI€)....eeiiiiiiiieiea
Blrgermeister

(Suderburg).......cooeiiiiiii

(Siegel) Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 18.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Bekanntmachung vom 22.06.2021 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle Nr. 72 und nachrichtlich durch Aushang vom 20.11.2019 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Hohne, 08.04.2022
gez. Suderburg

(Suderburg).:. cv. v sssswss viss oo srmve s
Gemeindedirektorin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Hohne, Gemarkung Hohne, Flur 2, 3, 10
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfs-
burg, Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.07.2019).

Celle, 05.04.2022

gez. C. Crause

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark” wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 31.03.2022

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 18.06.2018 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom
20.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 28.11.2019 bis einschlieR-
lich 06.01.2020 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.11.2019 statt.

Hohne, 08.04.2022
gez. Suderburg

(Suderburg).......coooviiiiiiii,
Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 17.09.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
.DEA-Gewerbepark® und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 24.06.2021 ortsiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark® und die Begrindung haben gemaR § 3 (2) BauGB
vom 02.07.2021 bis einschliefllich 02.08.2021 6ffentlich ausgelegen. Im Zeitraum vom 19.07.2021 bis einschlief3-
lich 19.08.2021 fand gemal § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 15.07.2021 statt.

Hohne, 08.04.2022

gez. Suderburg

(Suderburg).....c.coeveiiiiiiiiii

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohne hat nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark® in seiner Sitzung am 30.09.2021 gemaR § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Hohne, 08.04.2022

gez. Suderburg

(151070 [T o] 0] (o)) A ———————————————

Gemeindedirektorin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark® ist gemaR § 10 (3) BauGB am

15.11.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 130 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 15.11.2022 tritt die Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark® in Kraft.

Hohne, 16.11.2022

gez. Suderburg

(Suderburg)......covvieiiiiii

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 7 ,DEA-Gewerbepark® sind gemaf § 215 BauGB
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
gemal § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht /

geltend gemacht worden.

Hohne,

(Suderburg).......coooviiiiiiii
Gemeindedirektorin

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI. 1980, 359),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2021 (Nds. GVBI. S. 133)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Seind it Bl | —

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage” sind gemai § 11 BauNVO
zuléssig:

- eine Seniorenwohnanlage/-wohngemeinschaft mit Wohneinheiten fir betreutes Wohnen sowie mit stationdren
Pflegeplatzen und Tagespflege,

- der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Gesundheits- und Pflegedienstleistungsbetriebe sowie
Einrichtungen und Raume fiir gesundheitliche, therapeutische, soziale, pflegerische und seelsorgerische Zwecke,

- Arztpraxen, Apotheken, Optiker und sonstige medizinische Einrichtungen und medizinische Handelsbetriebe,

- Freizeiteinrichtungen fur Senioren,

- Cafés, Hausbistros, Kioske,

- Wohnungen fiir Bedienstete und

- die der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes dienenden Nebenanlagen und Stellplatze.

Ei pankies Gewerbsgahiet (GE

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemaR § 8 (2) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO zul&ssig:
- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebiude sowie

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

sofern sie i. S. v. § 6 (1) BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsnutzungen sind im GEe gemaR § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann zulassig, wenn
sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver- und/ oder Bearbeitung von

Gutern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen der jeweiligen gewerblichen Betriebsstatte stehen und

dieser Nutzung untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht Giberschreiten.

Im GEe sind die gemaf § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen gemaR§1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaf § 8 (3)
i. V.m. § 1 (6) BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) ausnahmsweise zulassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind im GEe
gemal § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig, sofern sie i. S. v. § 6 (1) BauNVO das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 (2) BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

- Tankstellen und
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Einzelhandelsnutzungen sind im GE gemafR § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann zulassig, wenn sie
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver- und/ oder Bearbeitung von Gutern
einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungen der jeweiligen gewerblichen Betriebsstatte stehen und dieser Nut-
zung untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht Gberschreiten.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaf § 8 (3)
i. V.m. § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind im GE
gemal § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Traufhdhe gilt die untere Kante der Dachrinne. Gibt es keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Dachein-
deckung als Traufhéhe.

Als Gebaudehohe gilt der oberste Abschluss des Geb&udes.

Die maximal festgesetzte Gebdudehdhe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen (z. B.
Schornsteine, Antennen) Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bezugspunkt fur die maximalen H6henangaben ist der héchste Punkt der zur ErschlieBung des jeweiligen Ge-
baudes dienenden Verkehrsflache. Fiur die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Ab-
schnitt der Strafltezu bericksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine Lange von tber 50 m haben,
zulassig.

4. Brandschutzstreifen / 6ffentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 i. V. m. Nr. 15 BauGB)

Der gesamte Brandschutzstreifen ist grundsatzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch Garagen und an-
dere Nebengebaude (z. B. Gartenhauser, Schuppen etc.) sind nicht zulassig.

Innerhalb des Brandschutzstreifens sind Zaune aus brennbarem Material nicht zulassig. Anpflanzungen sind nur
in Form von Rasen oder niedrig wachsenden Kulturen zulassig.

Direkt am Wald ist als 6ffentliche Griinflache eine 7 m breite Passage anzulegen, die nur mit Rasen oder niedrig
wachsenden Kulturen bepflanzt werden darf.

Daran anschlief3end ist ein 5 m breiter Wundstreifen mit Zufahrtsmdéglichkeit fuir die Feuerwehr anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Er ist 2 Mal im Jahr mit einem Mulchschnitt freizuhalten.

5. Offentliche Griinfliche / Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 24 BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache ,Griinstreifen mit Larmschutzwall“ist auf einem Flachenanteil von mind. 50 % mit stand-
ortgerechten Strauchern und Laubbdumen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
nicht bepflanzten Flachen sind durch eine 1-2-malige jahrliche Mahd zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln.
Die Erstellung von max. 1,5 m breiten Wegen ist auf max. 5 % der Flache zuldssig. Die Wege sind in wasserge-
bundener Decke auszufiihren.

Auf der Griinfladche kann ein Larmschutzwall angelegt werden. Bei Umsetzung des Walles ist die Flache mit Blu-
tenstrauchern und kleinkronigen Baumen regionaler Herkunft zu bepflanzen. Die Pflanzung ist vollflachig bei etwa
1,25 m Pflanzabstand der Geholze vorzunehmen. Die Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der HaupterschlieBungsstralle des Plangebietes durchzufiuhren. Die Bepflanzungen sind bei Abgang
zu ersetzen.

6. Offentliche Griinfliche ,,Griinfliche zum Baumerhalt“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Grunflache ist mit Bodendeckern oder Rasen zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Sie ist von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

7. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/gm und nachts 45 dB(A)/gm fur Ge-
werbegebiete, sowie 55 dB(A)/gm tags und 40 dB(A)/gm nachts fiir eingeschréankte Gewerbegebiete einzuhalten.

8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume sind dauerhaft zu erhalten. In begriindeten Féllen ist eine
Fallung in Hinblick auf die Verkehrssicherheit oder die Vereinbarkeit mit Nutzungen zuléssig. Bei Abgang oder Fal-
lung ist der Baum als standortheimischer hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm
auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

9. Sonstige Festsetzungen
Siehidreied

Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Anlagen héher 0,80 m, einzelne Bdume ausgenommen,
freizuhalten.

Abwasserpumpwerk

Die der Versorgung des Plangebiets dienenden Nebenanlagen sind gem. §14 (2) BauNVO innerhalb der Gewer-
begebiete (GE), der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) und des sonstigen Sondergebietes (SO) ausnahms-
weise zulassig.

genannt).

1. Leitungen, Schutzstreifen

3. MaBRnahmen zum Artenschutz

2. Baufeldberaumung und Gehdlzabtrieb

4. MaBRnahmen zur Kompensation

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

0. Gesetzlich geschiitztes Biotop

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (sonstiger Sandtrockenrasen sowie magerer
mesophiler Grinland kalkarmer Standorte). Fir dieses ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,DEA-Gewerbe-
park“eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten gem. § 30 Abs 4 BNatschG erforderlich.

Im Planbereich verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung mit Fernmeldekabel, die mit einem beidseitigen Schutz-
streifenbereich versehen ist. Innerhalb des Schutzstreifens sind MalRnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten, nicht gestattet. Die Rohrleitungsabdeckung von 1 Meter
Uber Rohrleitungsoberkante ist zu gewahrleisten.

Bei der spateren Gestaltung des Planungsgebietes in Leitungsnahe sind laut DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanz-
ungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® Ziffer 3.1 Leitungstrassen grundsétzlich von Baumanpflanzungen
freizuhalten. Bei Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von ca. 2,50 m links und rechts Gber den Lei-
tungsscheitel frei von Strauchern zu halten. Tiefwurzelnde Badume missen mindestens ca. 4-6 m links und rechts von
der Leitung entfernt bleiben.
Die Zuganglichkeit der Leitungen fir die Versorgungstrager ist sicherzustellen.

Die Angaben uber Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie durch den nachfolgend
genannten Betriebsfuihrer der Nowega GmbH bzw. seinen Nachfolger bei einem Einweisungstermin in der Ortlichkeit be-
statigt werden: Wintershall Dea GmbH, Betrieb Barnstorf, Rechterner Stralle 16, 49406 Barnstorf, Tel.: 05442-202211.

Baufeldberdumungen sowie Gehdlzabtrieb sind nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropaischer Vogel-
arten, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zuléssig, sofern keine gesonderte Kontrolle erfolgt.

Die artenschutzrechtlich erforderliche MalRnahme flr die Heidelerche, den Feldschwirl sowie fiir Insekten erfolgt in einem
Okopool anteilig auf den Flurstlicken 29/3 und 27/1, Flur 10 der Gemarkung Hohne (im folgenden ,Kompensationsflache*

Es ist eine Flache von mind. 2.000 m? mittels Ubertragung von Mahdgut aus der Eingriffsflache (Hauptgeltungsbereich) zu
einer Ruderalflur zu entwickeln. Dazu ist die Flache auszuhagern und anschlieRend mit einer standortgerechten Saatgut-
mischung anzusaen. Es ist gebietsheimisches Wildpflanzensaatgut gem. Richtlinien der Erhaltungsmischungsverordnung
und des Zertifikats Regiozert (zertifiziertes Regiosaatgut) zu verwenden. Nach erfolgreicher Ansaat hat ein entsprechendes
Mahdregime zu erfolgen. Eine zeitweise, extensive Beweidung ist zul&ssig.

Die Umsetzung der MalRnahme muss spétestens zu Beginn der BaumalRnahmen im Hauptgeltungsbereich erfolgen.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich zwischen der Gemeinde Hohne und dem Betreiber der Okopoolflachen
(FEAM GmbH) gesichert sowie grundbuchlich zu Gunsten der Gemeinde Hohne eingetragen.

Die Tagfalterart Wegerich-Scheckenfalter (Melithea cinxia) wird durch die Umsetzung der auf der Eingriffsflache vorhan-
denen Raupengespinste spatestens im Sommer vor Baubeginn in die Kompensationsflache bertragen.
Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich zwischen der Gemeinde Hohne und einer Fachfirma gesichert.

Die KompensationsmafRnahmen erfolgen in einem Okopool anteilig auf den Flurstiicken 29/3 und 27/1, Flur 10 der Gemark-
ung Hohne (im folgenden ,Kompensationsflache® genannt).

Auf der Kompensationsflache werden die gesetzlich geschiitzten Biotope ,sonstiger Sandtrockenrasen® (17.300 gm) und
»,mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte“ (14.500 gm) im Verhaltnis 1 : 1 ersetzt. Die Ansaat der Zielbiotope er-
folgt durch Mahdgutiibertragung aus den Eingriffsflachen.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird vertraglich zwischen der Gemeinde Hohne und der FEAM GmbH gesichert.

Die im Plangebiet vorhandenen Pflanzen des Knéllchen-Steinbrechs (Saxifraga glomerata) sind fachgerecht zu entnehmen
und gartnerisch auf eine Menge von 100 Pflanzen zu vermehren. Anschlief3end sind die 100 Pflanzen fachgerecht auf der
Kompensationsflache fur das gesetzlich geschitzte Biotop anzupflanzen.

Die Umsetzung der Malinahmen wird vertraglich zwischen der Gemeinde Hohne und einer Fachfirma gesichert.

Auf der Kompensationsflache sind 45 Hange-Birken (Betula pendula), 6 Hainbuchen (Carpinus betulus), 6 Feldahorn (Acer
campestre) und 4 Stieleichen (Quercus robur) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Hange-Birken-
Baume sind in Gruppen zu je 3 Bdumen (Abstand 5 x 5 m), die Hainbuchen- und Feldahorn-B&dume sind in Gruppen zu je

3 Baumen (Abstand 6 x 6 m) zu pflanzen. Die Stieleichen-Baume sind jeweils als Solitadre zu pflanzen. Es sind Bdume der
Qualitat Hochstamm mit Ballen, dreimal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm und mit Herkunftsnachweis aus dem norddeut-
schen Tiefland zu verwenden.

Auf der Kompensationsflache erfolgt die Entwicklung einer Ruderalflur trockenwarmer Standorte (2.958 gm). Dazu ist die
Flache auszuhagern und anschlielend mit einer standortgerechten Saatgutmischung Uber eine Mahdgutiibertragung aus
der Eingriffsflache anzuséaen.

Auf 828 gm der Kompensationsflache ist eine Strauch-Baumhecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ent-
wickeln. In die Strauchhecke ist je 10 Ifd. m ein Laubbaum zu Pflanzen. Es sind Stréducher der Gréf3enklasse 60-120, zwei-
mal verpflanzt und Baume der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm und mit Herkunftsnachweis
aus dem norddeutschen Tiefland zu verwenden. Die Strauch-Baumhecke ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ebenfalls auf der Kompensationsflache ist auf 492 gqm eine Baumhecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
entwickeln. Es sind Baume der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm und mit Herkunftsnachweis
aus dem norddeutschen Tiefland zu verwenden.

Fur die naturschutzfachliche Kompensation des Schutzgutkomplexes Flache/Boden und Wasser erfolgt auf der Kompensa-
tionsflache auf 17.080 gm die Anlage von mesophilem Griinland méaRig feuchter Standorte. Dazu ist die Fldche auszuhagern
und anschlief’end mit einer standortgerechten Saatgutmischung standortgerechten Saatgutmischung tber eine Mahdgutiber-
tragung aus der Eingriffsflache anzusaen. Nach erfolgreicher Ansaat hat ein extensives Mahdregime mit 1 bis 2 Schnitten ab
20.06. im Jahr zu erfolgen. Eine zeitweise, extensive Beweidung ist zulassig. .

Die Umsetzung der MafRnahmen wird vertraglich zwischen der Gemeinde Hohne und dem Betreiber der Okopoolflachen
(FEAM GmbH) gesichert sowie grundbuchlich zu Gunsten der Gemeinde Hohne eingetragen.

5. Verfiillte Bohrung

Im Planbereich befindet sich eine verfillte Bohrung der Wintershall Dea Deutschland AG. Es handelt sich hierbei um die Boh-
rung ,Hohne 1001“. Verfillte Bohrungen dirfen nach bergbehdrdlicher Vorschrift nicht Giberbaut und nicht abgegraben werden.
Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m freizuhalten.

Anderenfalls ist das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie zu héren.

6. Bauverbotszone an Landesstrallen

Entlang der Landesstraf3en L 283 und L 284 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. Die Bau-
verbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &uRBeren Fahrbahnrand der Landesstrallen gem. § 24 (1) NStrG von allen
baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfanges freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

GE Gewerbegebiet

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Seniorenwohnanlage"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH =7,5m Traufhohe als Hochstman

GHm; 90m Gebaudehohe als Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

i

5. GRUNFLACHEN

offentliche Grinflachen

Grunstreifen
mit Larmschutzwall

Zweckbestimmung: Grunstreifen mit Larmschutzwall, s. Textliche Festsetzung

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

-

VVVVVV\A
K 2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
> J . .

PAAAAAAL hier: Brandschutzstreifen

|Brandschutzsstreifen]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

LI

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreiecke

<:|;7
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

unterirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreifen
(beidseitig je 2,5 m); hier: Gashochdruckleitung mit Fernmeldekabel

Umgrenzun% der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: verflilltes Bohrloch mit Radius 5 m Schutzstreifen

Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 u. 2 NStrG

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE (Darstellung in grau)

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

o——o Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
%—:13 Flursticksnummer

Bauwerk, topografisch erfasst

B Rastplatz

Bdschung
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Bebauungsplan Nr. 7
"DEA-Gewerbepark"

Rechtsplan

Satzung
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I nfraplan




