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Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
"( & diesen Bebauungsplan Nr. 3 "Hoher Weg", be-
stehend aus der Planzeichnung und den obenstehen-
(( _«extlichen Festsetzungen - sowie den obenstehen-
den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung - als
Satzung beschlossen:

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
24.11.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Hoher Weg" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 06.10.1995 ortstblich bekanntgemacht worden.

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage Liegenschaftskarte.

Gemarkung Hohne

Flur: ...3......., MaBstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs-und
Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen, baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom ......28:10.1992 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Fir den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Auftrage
und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hohne
ausgearbeitet von:

Joachim Desczyk
Dipl.-Ing. Architekt

Salinenstr. 23

30455 Hannover U
Tel.: 0511 /4962 12

Fax.: 0511 /4945 16

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten: die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58) und die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S.132)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

§ 1(1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Dorfgebiet § 5 BauNVO

§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

§ 9(1) Nr. 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem § 1 Abs. 6
i.V. mit § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Innerhalb des MD-Gebietes wird auBerdem die Ausnahme gem. § 5 Abs. 3 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel-bis groBkroniger, standortgerechter
Laubbaum (Apfeldorn; Eberesche; Esche; Feldahorn; RoBkastanie; Sommer-/Winterlinde; Stieleiche;
WeiBbirke oder Obstbaume) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anlage von Geholzstreifen - auf privaten Flachen - (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BAuGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, moglichst heimische Straucher und
Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehodlzarten siehe unter 2 sowie folgende
Straucher: Besenginster; HaselnuB; Holunder; Hundsrose; Cornelkirsche; Liguster; Sanddom; Schiehe;
WeiBdorn, sowie: Felsenbirne; Flieder; Hartriegel; Strauchrosen; Schmetterlingsstrauch; Spierstrauch).
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/B nur Einzel-und Doppelhauser zulassig §§ 22, 23 BauNVO
£ED}
. offene Bauweise
o

Baugrenze

tiberbaubare Grundstlicksflache

§ 9(1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischflache mit Spiel-und Aufenthaltsqualitat

StraBenbegleitgriin / mittel- u. groBkronige Laubbaume

~ Sichtdreieck freizuhalten von jeder Sichtbehinderung, hoher
—>| als 0,80 m Ober Fahrbahnmitte beider StraBen

STRAUCHERN, GRUNFLACHEN SOWIE FLACHEN Nr. 25 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20 BauGB
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern
D . e
0009, £ ; o y .
a [ Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND g 311] Nr. 15 BauGB
§9(1

T 1]
. .
SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

; —: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

O Trafostation

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

§ 9(7) BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 12

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
+ Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ausschniii aus der
Topographischen Karte
1:25000
Blatt 3428, Miden (Aller)

Herau, gegeben vom Nds. Landesverwaltungsamt
- Lancresvermessung - 1991.

|
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 13.08.1992
Az.: A12213/92 durchdas Katasteramt Celle.

Offentliche Auslegung Otfentliche Auslegung mit Einschriankung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.03.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Rat / VerwaltungssausschuB der Gemeinde hat in
SEINEE SIEEMNIG B . ..oouninsmsinsebimisiiosssssssssasssnssssissssinntl
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die erneute offentli-

, che Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Abs. 2+3
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am BauGB beschlossen.
17.04.1996 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
hat vom 07.05.1996 bis 07.06.1996 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
.................................. ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung
DAl VO csiilionncssosttsinsistaiashrisissssssssssnios s DIS

csneenmerees. GEMAB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

o OB s

Gemeindedirektor

Die Pflanzungen sind in lockerer Gruppierung anzulegen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich
ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

(NG1 und NG2)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (NG1) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Je 100 m? sind 4 Obstbaume (vorwie-
gend bewahrte Obstbaumhochstamme) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-

Zen,

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von !
Natur und Landschaft (NG2) ist die Anlegung eines naturnah zu gestaltenden Rickhaltbeckens zulassig !
und zu realisieren. Die nicht fiir die Rickhaltung des Oberflachenwassers bendtigten Flachen sind min-

destens zu 30% mit Gehdlzen und mindestens 7 Baumen erster und zweiter Ordnung zu bepflanzen

(vorwiegend Weidenarten).

S Extensive Pflege der Freiflachen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Pestiziden ist auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft unzulassig. Auf diesen Flachen ist darliber hinaus die Verwendung von mineralischen Din-

gemitteln nicht erlaubt.

6 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen, Parkplatzen, Gehwegen und Grundstiicks-

zufahrten (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze auf 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, daB eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser)
gewabhrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger Flache (z.B. Pflasterfugen) muB mindestens 20%

betragen.

Die Grundstickszufahrten sind aus vollsickerungsfahigem Material herzustellen (wassergebundene

Decke; Rasengittersteine; Pflaster mit breiten Fugen).

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gemas § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.09.1996

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Gemeindedirektor

BeltrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am .........cceeeeeeiinenne R R SRR SR e
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaB-
gaben / Ausnahmen VOM ..........cccccceeeiininnnn bis

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
vveeeeeeneo. OMtsUblich bekanntgemacht.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemas § 11 Abs. 1+3 BauGB

am ‘Qangeze:gt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde gemaB

§ 11 Abs. 3 BauGB unterAuflagen-/MaBgaben nicht
geltend gemacht.

Landkieis .. Al e

Der Oberkreisdirekt .

ImAutiage (U | w _ |
: "'U |

Inkraftireten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebau-

ungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am /!tj- ..... F .....
im Amtsblatt fir den Landfreis ...
BE i 4 ......................... bekanntgemacht

worden.
Der Bebauungsplan ist damit am /?3,?7 .......

rechtsverbindlich geworden. i

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
................... Anderung / Ergdnzung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.

‘Uberschreltung der Grundfilachenzahl
(gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1+2 BauNVO bezeichneten Vorhaben
(Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) nur um
max. 1/3 Giberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zuldssig, wenn Stellplatze und
Zufahrten zu Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) mit einem AbfluBbei-

wert von max. 0,5 erstellt werden.

Bodenversiegelung Innerhalb der Strelfen "StraBenbegleitgrin®

Durch die Streifen "StraBenbegleitgrin® hindurch kénnen aus vollsickerfahigem Material befestigte
Grundstickszufahrten angelegt werden.

Die anzupflanzenden Baume sollen bei rechtzeitiger Festlegung auf geplante AnschluBstellen der Grund-
sticke Ricksicht nehmen.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (MD-WA) kann bis zu 5 m seitlich verschoben werden
um Anpassung an die erst spater festliegenden Grundstlicksgrenzen zu erreichen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
Rechtsgrundlage: §§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie § 6 NGO in der z.Zt. giltigen Fassung

|

Als Dachform werden fir das gesamte Gebiet Sattel-, Kriippelwalm- und Pultdacher festgesetzt. Die
Dachneigungen werden bei eingeschossiger Bauweise auf einen Spielraum von 40-50° festgesetzt, bei
zweigeschossiger Bauweise 30-40 °. Dabei dirfen untergeordnete Teile der Dachflichen wie Gauben
oder Krippelwalmflachen sowie Nebengebaude auch flachere Neigungen haben. Die Firstrichtung hat
stets mit der Richtung der langeren Seite des Baukorpers Gbereinzustimmen.

Die Traufe (= Schnittlinie zwischen der AuBenflache der AuBenwand und der Oberflache der Dachhaut)
darf eine Hohe von hochstens:

- 4,20 m (bei eingeschossigen Gebauden)

- 6,00 m (bei zweigeschossigen Gebauden)

Gber StraBenniveau aufweisen.

Von diesen Bestimmungen sind Nebenbauten mit bis zu 20 m? Grundflache ausgenommen.

Die Dacheindeckung mu8 aus roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. Betondachsteinen bestehen (etwa
entsprechend den RAL-Farben: 2001 - 2002; 3000 - 3005; 3009; 3011; 3013; 3016). Fir untergeordnete
Teile (Dachgauben, Vordacher) durfen auch Metalle (Zink, Kupfer, Aluminium) oder Glas verwendet
werden.

Dachgauben sind nur bis zu einer Lange von hochstens halber Gesamtlange der jeweiligen Dachflachen
zulassig. Der seitliche Abstand zur Dachkante, gemessen in derselben Bezugslinie, muB mindestens
2,50 m betragen. ;

Die AuBenwandoberflachen konnen bestehen aus: rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk; Fachwerk
(dunkles Holz) mit Ausfachungen aus Putz oder rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk; Putz und/oder
senkrechter Holzschalung, jedoch nicht reinweiB, sondern farbig, etwa mit folgenden Farbtonen entspre-
chend behandelt:

Braun: RAL 8002; B003; B0O7; 8008; 8011; 8014; BO16; 8017; 8028;

Grin: RAL 6004; 6011; 6033;

Grau: RAL 7000; 7001;

Blau: RAL 5009; 5014; 5020;

Materialien und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind unzulassig.

Die Vorgarten konnen zu StraBen und Wegen hin entweder ohne Einfriedungen gestaltet oder wahlweise
mit einer Laubholzhecke oder einem Holzlattenzaun (nur senkrechte Lattung, jedoch nicht reinweiB) ab-
gegrenzt werden. Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der StraBen die Hohe von 0,80 m Tber Fahr-
bahnniveau nicht iberschreiten.

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren 128t oder durchfihrt, die nicht den Anforde-

rungen dieser o6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht. Dafir kann gem. § 91(5) NBauO ein
BuBgeld in Hohe von bis zu 100.000,-- DM verhangt werden. =
Sl A

Gemeinde Hohne .

Samtgemeinde Lachendorf
Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 3 im OT Hohne

"Hoher Weg"
mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Fassung vem: 6+:68-1995 / 62:85-1996 / 61+:63:1996/ 01.10.1996



