Gemeinde Hohne
OT Hohne - Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 6

,Mischgebiet Celler Stral3e”

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Verf.-Stand: 88 3(1) + 4(1) BauGB 88 3(2) + 4(2) BauGB
Begriindung: 09.12.2014 22.04.2015
Plan: 09.12.2014 22.04.2015

Dipl.-Ing. (FH) M. Dralle
Dipl.-Geogr. K. Schréder-Effinghausen
Fachliche Begleitung: Dr.-Ing. S. Strohmeier

§ 10 BauGB
06.07.2015
06.07.2015

infraplan

Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung mbH, Sidwall 32, 29221 Celle

Telefon 0 5141 /991 69 - 30, Telefox 0 5141 /99169 - 31

E-Mail: info@infrap.de, Internet: www.infrap.de




Gemeinde/OT Hohne - Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Strae*

INHALT

ZeiChNEriSCHE FESISEIZUNGEN .....oiiiiiiiee ittt ettt e sttt e s st et e e st e e e e sbbe e e e annneeas
o oA (ot aT=T =T = T o SRR
TEXUICNE FESISEIZUNGEN ...ttt et e e ekt e e et e e e s bb e e e e anne e e e enbbeeeeeneee
NaChriChtliche UDEBINANME ........c.coviiiiieiiieiesiee ettt ettt se b se e eseste e esesessenennenens
Praambel Und AUSTEITIGUNG .....cooi it e et e e e et e nb e e e e eneee
VeI ANIENSVEIMEIKE ... ittt e e st et e s st e e ab e e e snbe e sbb e e enbeeennneens

Wesentliche REChISGIUNAIAGEN .......o..ueiiii et

infraplan GmbH Abschrift_Plan,TF,VV_BP-6_MI-Celler.Str.doc



AN

Gemeinde Hohne
OT Hohne - Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 6 "Mischgebiet Celler Stral3e"

Rechtsplan
Satzung

infraplan|

Verfahren: § 10 BauGB Geselschaftfor Inrastrokurplanurg mbi, Sadwall 32, 29221 Gelle

Stand: 06.07.2015 Telofon 05141/99169-30  Telsfux 05141/99169-31 %
Mafstab 1 : 1.000

E-mail: info@infrap.de l




PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

E' Mischgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl

GH=10m max. Geb&udeho6he

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o) offene Bauweise

Baugrenze

4, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

000000 " =
o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

o o .
- PPPN 4 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 u. 2 NStrG

Gemeinde Hohne
OT Hohne - Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 6 "Mischgebiet Celler Stral3e"

Rechtsplan (Planzeichenerkldrung)

infraplanf 2
Gesellschaft fir Infrastrukturph mbH, Sidwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telsfax 05141/99169-31

E-mail: info@infrap.de l

Mafstab 1: 1.000




Gemeinde/OT Hohne - Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Strae*

Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Mischgebiet (M) sind gemaf § 6 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,
- sonstige Gewerbebetriebe.

Gewerbebetriebe sind gemaf § 6 (1) BauNVO nur zuldssig, wenn sie das Wohnen nicht wesent-
lich storen.

In dem MI sind gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen und
- Vergniigungsstatten.

Vergnugungsstatten sind gemani § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Verkaufsstellen sind im Ml gemaR § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann zulassig,
wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer gewerblichen Betriebs-
statte stehen und dieser Nutzung jeweils untergeordnet sind.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Geb&audehdhe darf nicht Gberschritten werden. Maf3gebend fur die
maximal zulassigen Gebaudehdhen ist der héchste Punkt des Gebaudes/Gebéaudeteiles zur
Oberkante der Celler Stral3e in ihrem hdchsten Punkt. Fur die Ermittlung des héchsten Punktes
der Celler Straf3e ist nur der Abschnitt der Stral3e zu berticksichtigen, der an das Grundstiick an-
grenzt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen
Uberschritten werden (8 16 Abs. 6 BauNVO).

3. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Hecke aus standortheimischen Strauchern anzupflan-
zen. Die Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Heister, Breite 60 - 100 cm) sind in Pflanzabstanden
von 1,5 x 1,50 m zu setzen. In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein hochstammiger Laubbaum
zu integrieren. Eine Unterbrechung der Pflanzung von max. 7 m ist zulassig. Die Bepflanzung ist
durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzung ist in der auf den Satzungsbheschluss folgenden Pflanzperiode umzusetzen.
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4. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Es ist eine 1.370 m2 groRRe Teilflache des Flurstiicks 43/1, Flur 9 in der Gemarkung Hohne (Ge-
samtgrofle 68.758 m?2) mit der heimischen Baumart Stiel-Eiche der Herkunft ,Heide und Altmark*
(81703) aufzuforsten und zu einem Eichenmischwald zu entwickeln. Die Flache ist mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Es sind alle erforderlichen PflegemaRnahmen zur Entwicklung ei-
nes stabilen Waldbestandes durchzufuhren.

Die MalRnahme ist in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

75 37,5 0 75

Flachenstatus:
" FIll, Restflache, 0,9462 ha

F I, B-Plan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler StraRe“, 0,1370 ha

/7| F I, dinglich gesichert, 5,7646 ha
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Nachrichtliche Ubernahme

1. BAUVERBOTSZONE AN LANDESSTRASSEN

Entlang der Landesstral3e L 284 (Celler Straf3e) sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. §
24 NStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum auf3eren
Fahrbahnrand der Landesstraf3e gern.§ 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports,
Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen sowie von Aufschittungen und
Abgrabungen groReren Umfanges freizuhalten. Die Stral3enbaubehdrde kann im Einzelfall gem. §
24 Abs. 7 NStrG Ausnahmen von den Verboten zulassen.

2. FREIHALTUNG VON SICHTFLACHEN

In dem Einmiundungsbereich der Grundstiickszu- und Ausfahrten zur L 284 sind Sichtdreiecke
gem. RAL (Ausgabe 2012) mit den Schenkellangen 3 m/ 70 m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind
von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen,
freizuhalten.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Hohne den Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler StraBe" bestehend aus der Plan-
zeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hohne, 23.09.2015

gez. Tholke gez. Warncke
(ThoIKE)...oo v, (Warncke).......ooveveeiiiiiine e,
Birgermeister (Siegel) Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Mischgebiet Celler StraRe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1)
BauGB durch Aushang vom 19.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hohne, 23.09.2015

gez. Warncke
(Warncke).......oooeiie i,
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Hohne, Gemarkung Hohne, Flur 10
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Braun-
schweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
13.08.2014).

Celle, 18.09.2015

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Stral3e* wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 18.09.2015

gez. S. Strohmeier gez. M. Dralle

Planverfasser/in
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Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung geméan § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden durch Aushang vom 19.12.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 30.12.2014
bis einschliel3lich 30.01.2015 durchgefiuhrt. Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2014 gemal § 4 (1) BauGB statt.

Hohne, 23.09.2015

gez. Warncke
(Warncke).......cooeevei i,
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behd6rdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 04.02.2015 die 6ffentliche Auslegung geman §
3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung
vom 21.05.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 21 und nachrichtlich durch Aushang vom
22.05.2015 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Strae” und die Begriindung haben ge-
maR § 3 (2) BauGB vom 30.05.2015 bis einschlief3lich 30.06.2015 offentlich ausgelegen. Im gleichen
Zeitraum fand gemanR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 27.05.2015 statt.

Hohne, 23.09.2015

gez. Warncke
(Warncke).......ooeevee i e,
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohne hat nach Priifung der Stellungnahmen geman 8§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Stral3e" in seiner Sitzung am 07.09.2015 ge-
maRk § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hohne, 23.09.2015

gez. Warncke
(Warncke).......oooeie i,
Gemeindedirektor
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Stra3e” ist gemaf § 10 (3)
BauGB am 08.10.2015 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 41 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 08.10.2015 tritt der Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet Celler StraRe” in
Kraft.

Hohne, 14.10.2015

gez. Warncke
(Warncke).......oooeviie i,
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Mischgebiet Celler Stral3e”
sind gemalR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf
§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhdltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman § 214 (2) BauGB und beachtliche Man-
gel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Hohne,

Gemeindedirektor

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI.I S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI.I S. 3154)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI.
1980, 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 372)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4
Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
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