Am neuen Kam e TRy é ;
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB), des §§ 56 der Niedersachsischen P F T 25, 1. Art der baulichen N“tzu"g
Bauordnung (NBauO) und des § 94 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der K,' T 5 Aligemeine Wohngebiete
Gemeinde Hohne den Bebauungsplan Nr. 4 Wohnen an den Buchen® bestehend aus der Planzeichnung und den : ;! 28 ! @
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. i L i SR
Hohne, den 02.07.2012 :
- : 2.  MaRB der baulichen Nutzung
gez. Thélke LS gez. Warncke \ J i
Thélke (Biirgermeister) Wamncke (Gemeindedirektor) hee  wm = Osterkamp 03 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS offene Bauweise
Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 23.9.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, R —
-Wohnen an den Buchen" gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméi § 2 Abs. 2 g
BauGB am 16.8.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Verkehrsflachen
Hohne, den 02.07.2012
Straflenbegrenzungslinie
gez. Warncke Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Warncke (Gemeindedirektor)
PLANUNTERLAGE Verkehrsberuhigter Bereich
; Strallenverkehrsflache offentlich
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Gemarkung Helmerkamp, Flur 2, Flurstiicke 56/1, 305/47, 306/47
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und T 5 Pla“u“gen Nutzungsregelungen MaRBnahmen und Flichen fiir
Katasterverwaltung. i3 " . ; :
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
©2007 LGNL und Landschaft
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Umgrenzung von privaten Fléichen zum
Regionaldirektion Wolfs s o
e ug L T T B N O - = F: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
< : : : v : o pe sonstigen Bepflanzungen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 19.06.2007). Griinflachen besonderer Zweckzuweisung
Celle, den 09.07.2012
KOG ) e
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
Teilfliche (siehe text. Festsetzung)
B RO o
Unterschrift
6. Sonstige Planzeichen Hinweis:
PLANVERFASSER ) Grenze des rédumlichen Es gilt die Verordnung lber die bauliche
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von (= ¥ e an o000 ¢ Geltungsbereichs des Nutzung der Grundstiicke
esp Kriiger 4 ’ . " ey - - EEoeco0 P oo o og lig el ' Bebauungsplans (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Kalandstr. 11a, 29227 Celle . P e = Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
fon: 05141/2197796 ’ : L e B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
info@espkrueger.de durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und
Celle, den 06.07.2012 Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | 5. 466).
gez. Krlger
Planverfasser
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 28.9.2011 den Entwiirfen des Bebauungsplanes Nr. 4 e 7 n T 5 2
.Wohnen an den Buchen" und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemén Pl b d ;! 4 B AT 2 Mal der baulichen Nutzung
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. # 105 . ) ke e - _ _ 4.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 5.10.2011ortsiiblich bekannt gemacht : P A S YEa 21 TraufhShe (§ 18 BauNVO) N _ _ N 3.
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnen an den Buchen" und der Begriindung haben vom 14.10.2011 3 F o A TN Firag, ) et BE , Die Traufhthe (Schnittpunkt der auleren Linie der aufsteigenden Wand mit der dulieren Linie der 2 T 20.06.2010 | Go oK
bis 14.11.20116ffentlich ausgelegen. o Rl 1 B i Dachhaut) im WA-Gebiet darf 6,50 m nicht (berschreiten. Bezugshthe ist die Oberkante - doads
g Fahrbahndecke der erschlielenden Fahrbahn in der Mitte der angrenzenden 1. Vorentwurf V4 14.11.2008 |Wa HK
Hohne, den 02.07.2012 i '-‘;_j' Grundsticksgrenze gemessen. Rev. Anderungen Datum gez. gepr.
ez. Warncke .fl .
- st 3 Sonstige Festsetzungen - .
Warncke (Gemeindedirektor) I". || gll |
a1 Entwicklung in Bauabschnitten \ l'_E' ||
Das Plangebiet ist in 3 Bauabschnitten zu entwickeln. Mit der Vermarktung des nachsten \ a '
SATZUNGSBESCHLUSS Bauabschnitts darf erst begonnen werden wenn aus dem vorhergehenden Bauabschnitt alle W Ill-_ 1] | -
Der Rat der Gemeinde Hohne hat den Bebauungsplan Nr. 4 Wohnen an den Buchen" nach Prifung der Grundstiicke vermarktet sind. of . i
Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGEB) sowie
die zugehdérigen Begriindungen beschlossen. 4 Griinordnerische Festsetzungen
Hohne, den 02.07.2012 41  Pflanzbindung und Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
gez. Warncke 411 Schutz und Erhalt der vorhandenen Badume
Wiarrcia. Eéé;&;;;h’;&;;é,;é;j """""""""""""""""""""" Die als zu erhaltende festgesetzten B.Ieiume an der Schmiedestralke und am Fﬁedhufswgg sin_-::l
wahrend der Bauphase vor Beschadigung zu schiitzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig
e ! A zu ersetzen. Die Schutzmalinahmen sind unter Beachtung der DIN 18920 vorzunehmen.
INKRAFTTRETEN R A a3, 04 o By
i AN sl elme khm I 4.1.2 Anpflanzen einer Hecke
. i g g i 20 Hohne, b o Jf In der Griinflache G1 ist eine Hecke von 5,00 m Breite anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und
Der Satzun_gsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 4 Wohnen an den Buchen" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am u S y wa e e bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Hecke ist 2-reihig mit einem Pflanzabstand bei Strauchern
13.7.2012 im Amtsblatt Nr. 28 fiir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. . A ; a / - o 1 A0 A 50 e e
Der Bebauungsplan Nr. 4 Wohnen an den Buchen” ist damit am 13.7.2012 rechtsverbindlich geworden., . = ' ' REE;
Bhthelelis | by el Rpie ol e
Flurstiick 444/176, Flur 6, Gemarkung Ahnsbeck; Gemeinde Ahnsbeck SRR, ’ ’
gez. Warncke . « =
Yo o - Uberhalter in der Hecke: zum Beispiel Quercus robur (Stieleiche), Populus tremula -
Wamcke (G dedirekto
AT e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Zitterpappel), Sorbus aucuparia (Eberesche), Qualitat: Hochstamm, 2 Mal verpflanzt Ubersichtsplan, MaBstab 1 : 5.000
1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L, ' o
er baulichen Nutzung . . u - Straucher fir die Hecke: es sind heimische standortgerechte Striucher zu verwenden wie
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN zum Beispiel Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus monogyna (Weilidom), Rhamnus
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 4 \Wohnen an den Buchen® ist die Verletzung 1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) . frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Corylus avellana (Haselnuss). Die
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA folgende Straucher sollen in Gruppen von jeweils 3 -5 Stck. gepflanztwerden, in der Mindestqualitat:
worden. Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: Strauch, 2 Mal verpflanzt, Hshe 60-100 cm.
» Wohngebaude
Hohne, den ...ocoovevevvin. . Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 41.3 Bauliche Anlagen innerhalb der Griinflichen
ﬁgtgﬂgﬁ?%iﬂmdﬁzmmr:::sm-.rie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und Innerhalb der privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen sowie Kompostanlagen mit "
’ J - » ! Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, sportliche Zwecke 2 Y Gemeinde Hohne
Warncke (Gemeindedirektor) Ausnahmsweise zulassig sind 4.2 Externe Ausgleichsflichen
- Sonstige nicht storende Gewerbebelriebe Auf dem Flurstiick 444/176, Flur 6, Gemarkung Ahnsbeck der Gemeinde Ahnsbeck ist Wald auf Sa mtg emeinde Lachendorf
: : 2 e einer Flache von 5064 m? anzupflanzen. Zur Verhinderung von Florenverfilschungen und zur
Nichtzulassig, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise sind: Bewahrung der Eigenart von Natur und Landschaft werden fir die Pflanzungen nur die Baum- und
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes Straucharten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation im Sinne der Definition von KAISER
» Gartenbaubetriebe & ZACHARIAS (1999) einschliefilich der der Schlussgesellschaft vorgeschalteten
. Tankstellen Sukzessionsstadien vorgesehen. Das heilit, nur standortheimische Arten der naturrdumlichen B
Region diirfen verwendet werden (KAISER et al. 2002). B-Plan Nr.4 -
s z " Die Waldbegriindung ist mit Stiel-Eiche (Quercus robur) aus forstlich zugelassenem Pflanzmaterial i e
1.2 Nebenanlagen - iiberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 12, 14, 23 BauNvO) der Herkunft 817 03 (Heide und Altmark) vorzusehen. Weitere Arten vor- oder nachgeschalteten Wohnen an den Buchen es p kri ger
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sowie Stellpldtze, Garagen und Carports im Sinne des Aufbau-, Sukzessions-, Abbau- sowie Nutzungsphasen sollen im Rahmen der Sukzession i
§ 12 BauNVO sind im WA - Gebiet aulterhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur im zuwandern (KAISER 1996). Gem einde HOh ne OT H elmerkamp .
Bereich zwischen der norddstlichen Baugrenze und der Planstralie A zulassig. Auf einer Flache von 6522 m? auf dem Flurstiick 444/176, Fluur 6, Gemarkung Ahnsbeck der Gemeinde ' =—— :
13 Grundstiicksgroien (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGE) Ahnsbeck wird die bisher landwirtschaftlich genuzte Flache der Sukzession (iberlassen. e ==,
. b it bl - . . ; Auf der Flache ist eine naturnahe Bodenentwicklung zu ermdglichen, indem auf den Einsatz von Diinge- und Mhg- Abschrift digital Kronestr, 34
tha[nafs §b9 Ahbsé.k Nr. :’;E?UGB sind |mh WA -IGeblgrt‘é\u;c%mnggu;ksgmﬁen Vrfb';;t“m 900 m2 Pflanzenschutzmittel verzichtet wird und kein Narbenumbruch erfolgt. Die Flache ist der natirlichen 9 29221 Celle
zuldssig, bzw. bei Doppelhdusern ausnahmsweise mind. mZ je Doppelhaus B, Eigenentwicklung zu Gberlassen. Eine einmalige Mahd pro Jahr oder das Bepflanzen mit heimischem Bezeichnung: CRtit RN
i Geholzen ist zuldssig. Rechtsplan 05141-9772881  Fax
1.4 Verwertung von Regenwasser auf den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Das Regenwasser von privaten Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu verwerten, soweit es 4.3 Pflanzzeitpunkt Auftrag-Nr.. Mafstab: Stand: e asicusasds Wik
sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist Die Pflanzungen unter 4.1 und 4.2 sind spétestens 2 Jahre nach Beginn der Hochbauarbeiten in der darauf 11000 16.07.2012 in‘o@espkruegerde E-Mal
im Zweifel zu erbringen. folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. . s




