PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Eldingen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
,Fahrzeugbau - Metzingen® bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
sowie die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Eldingen, 24.04.2024
gez. Lubbe gez. Bremer
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Blrgermeister

(Bremer)......ooeieiiiiiiiiiii

(Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 17.09.2015 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen“beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1)
BauGB durch Aushang vom 15.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Eldingen, 24.04.2024
gez. Bremer

(BFEIMIET ) s s s s s s s
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Eldingen, Gemarkung Metzingen, Flur 2
Malstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg,
Katasteramt Celle.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 02.11.2016).

Celle, 09.04.2024

gez. C. Crause

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen* wurde von der infraplan GmbH ausge-
arbeitet.

Celle, 05.04.2024

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom 15.06.2021 orts-
tblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 23.06.2021 bis einschlieRlich
23.07.2021 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 22.06.2021 statt.

Eldingen, 24.04.2024
gez. Bremer

(Bremer).......ooveviiiiniiiniiiean
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen“und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung am
15.11.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr.130 und nachrichtlich durch Aushang vom 16.11.2022 ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen“und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB vom 23.11.2022 bis einschliefllich 23.12.2022 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum
fand geman § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 22.11.2022 statt.

Eldingen, 24.04.2024

gez. Bremer

(BFEIMEE) sz zmmim s vams rsis s s v

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat nach Prufung der Stellungnahmen gemafn §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen® in seiner Sitzung am 26.02.2024 gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen sowie die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Eldingen, 24.04.2024

gez. Bremer

(Bremer).....covvviiiiiiiiiiieene

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzingen® ist geman

§ 10 (3) BauGB am 02.05.2024 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 39 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 02.05.2024 tritt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Fahrzeug-

bau - Metzingen® in Kraft.

Eldingen, 03.05.2024

gez. Bremer

(Bremer).....cocvvveiiiiiiiiiiieen

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Fahrzeugbau - Metzin-
gen“sind gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1)
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs geman
§ 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Eldingen,

(Bremer) ....cooveeiiiiiiiiiieiaeenn
Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 12 Abs. 3a BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 8. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Fahrzeugbaubetrieb und Nutzfahrzeug-/Kraftfahrzeug-Technikbetrieb mit folgenden Bestandteilen:

- Werkstatten

- Hallen fur Fahrzeug-/Karosseriebau, Maschinenbau, Bauschlosserei, Sandstrahlarbeiten, Instandsetzung,
Reparatur und Serviceleistungen sowie Landmaschinen-Technik

- Container zur Lagerung von Material, zur Blronutzung und fir Sanitdranlagen

- Buronutzungen

- eine Betriebsleiterwohnung

- dem Betrieb dienende Nebenanlagen und Stellplatze

In dem Geltungsbereich ist der Verkauf von Produkten an Endverbraucher nur zuléssig, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion oder Verarbeitung von Giitern einschlief3lich Reparatur
und Serviceleistungen der jeweiligen Betriebsstétte steht.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich dirfen bauliche Anlagen die gem. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO zeichnerisch festgesetzte maximale
Hohe nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebdudehéhe durch notwendige technische An-
lagen (z. B. Antennen, Kihl- und Abluftanlagen, etc.) Gberschritten werden.

MaRgebend fir die H6he der baulichen Anlagen ist der héchste Punkt der baulichen Anlagen zur Oberkante der
zur ErschlieBung des Grundstiickes dienenden Verkehrsflache (K 38) in ihrem héchsten Punkt. Fir die Ermittlung
des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt zu berlicksichtigen, der an den Geltungsbereich
angrenzt.

3. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Auf der Grinflache G 1 ist eine 2-reihige Strauch-Baumhecke in Pflanzabstdnden von max. 1,5 x 1,5 m auszu-
bilden.

Fir die Pflanzung sind standortgerechte, heimische Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Heister, mind. Breite
60 - 80 cm) zu verwenden und bei Abgang zu ersetzen.

In die Flache ist je 10 Ifm mind. 1 hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum (Stammdurchmesser mind.
16-18 cm) zu integrieren. Die Bdume sind mit Dreibock, Hanfbindung sowie 1,50 m hoher Schilfmanschette vor
Strahlungsschaden und gegen Wildverbiss zusichern, bei Bedarf zu wassern und bei Abgang zu ersetzen.

Die PflanzmaRRnahmen sind spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durchzufiuhren.

Auf der Griinflache G 2 ist mesophiles Griinland zu entwickeln. Es ist gebietsheimisches Wildpflanzensaatgut
gem. Richtlinien der Erhaltungsmischungsverordnung und des Zertifikats RegioZert® (zertifiziertes Regiosaatgut)
zu verwenden. Die Flache ist zweimal jahrlich zwischen Juli und September zu méhen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren.

Auf der Griinflache ist zudem eine Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu sind 20 regionaltypische hochstammige
Obstbdume (6x Apfel, 4x Birne, 6x StRkirsche, 4x Pflaume) mit einem Stammdurchmesser von mind. 12-14 cm

im Versatz von mind. 6 m Abstand anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Ein Baumschutz ist zu gewahrleisten.

Die PflanzmaRnahmen sind spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Auf der Grinflache G 3 hat im Winterhalbjahr (in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes der Abtrieb der Koniferen zu erfolgen. Danach sind die Koniferen durch Laubgehdlze zu er-
setzen, wobei bestehende standortheimische Gehdlze mit einbezogen werden kénnen.

Es ist eine 1-reihige Strauch-Baumhecke in Pflanzabstanden von max. 1 m auszubilden. Fir die Pflanzung sind
standortgerechte Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Heister, mind. Breite 60 - 80 cm) zu verwenden und bei Ab-
gang zu ersetzen. In die Flache ist je 10 Ifm mind. 1 hochstdmmiger standortheimische Laubbaum (Stammdurch-
messer mind. 16-18 cm) zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzu-
fuhren.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist auf den privaten Griinflichen G 1-3 ausgeschlossen. Aufkom-
mende Neophyten (z. B. Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer Knéterich)
sind friihzeitig zu beseitigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauverbotszone an Landes- und KreisstraBen

Entlang der Kreisstrale K 38 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. Demnach
ist eine Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG mit einem Abstand von 20 m bis zum &ufReren Fahrbahnrand der
KreisstraRe von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager- und Auf-
stellflachen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges freizuhalten. Fir das Plangebiet
hat der Landkreis Celle eine Ausnahmegenehmigung fir eine Begrenzung der Bauverbotszone auf 15 m erteilt.

HINWEISE

1. Segelflugplatz

Etwa 500 m suiddstlich des Geltungsbereiches befindet sich das Segelfluggelédnde ,Berliner Heide“. Es wird darauf
hingewiesen, dass Larmbeeintrachtigungen hierdurch nicht auszuschlief3en sind.

2. Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstell-
flachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge auf den privaten
Grundstiicken zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung innerhalb des Grundstiicks ist durch den Eigentiimer sicher zu stellen (z. B. durch
Léschwasserbrunnen). Zur Verpflichtung wird zwischen der Gemeinde Eldingen und dem Grundstiickseigentiimer
ein entsprechender Vertrag geschlossen.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).
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Projekt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir

den Betrieb Kopmann in Metzingen

Darstellung

Anlage

Lageplan

Entwurfsplanung

MaBstab 1 :1000

Ingenieurbiiro

Woltmann + Knoop GmbH

GewerbestraBe 11 Tel. 05145/9889-0

Ahnsbeck, den 14.07.2022

29353 Ahnsbeck Fax 05145/9889-24
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}
Hma=X 10m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaly

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

0%°°°s Private Grinflache / Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

- RS Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

s0s000 Private Griinflache / Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzung und
. . fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
R von Gewassern

Nummerierung, s. textliche Festsetzungen

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 u. 2 NStrG

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

o——o Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
% Flursticksnummer

Bauwerk, topografisch erfasst
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5)

Gemeinde Eldingen
OT Metzingen - Landkreis Celle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
"Fahrzeugbau - Metzingen™
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Satzung
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