PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB'98 und der § 356,97 und 98 der
Niedersachsischern Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen ’
Gemeindeordnung hat der Raf'der Gemeinde Eldingen dery vorhabenbezogenen Bebauungs-
lan Metzingen - Ziegelel Nr.2 "Mehlhof* bestehend aus dey'nebenstehenden Planzeichnung,
exflichen Festsetzungen und mit drtlichen Bauvorschrifterysowie der Begrindung,

als Safzung beschlossen.

Lachendorf, den_04. 07 1999 SUry e
( Kuers ) (Wagncke )
Blrgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE
EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 10.12.98 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Metzingen - Ziegelei Nr. 2*Mehlhof* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemass § 2 Abs. 1 BauGB'98 mit Aushang.vom 23.3.9

bekannt gemacht worden.

Lachendorf, den__ (9. O F. /999

( Warncke )
PLANUNTERLAGEN Gemeindedirektor
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte : A 12 ;
MaBstch: 9 D&) g 2286/98 Flur: 2, Flurstick 4/19

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( %13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katostergeseizes vom 02.01.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geonderf durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Gehwege und Piatze voll-
stdndig nach (Stand vom | ). Sie ist hinsichtlich der der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Celle, den

Offentiich bestellfer Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Metzingen - Ziegelei Nr. 2 *Mehihof*
wurde ausgearbeitet von: v a ’ ’ e
Architekturblro

D. Strack, Dipl. Ing. Architekt

Vosshdhlen 20
29356 Brockel

Brockel, den 30.08.99

Planverfasser )

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 22.03.99 den Entwurf des vorhaben-
bezoqenen Bebauungsplanes Meizm?en - Ziegelei Nr. 2 "Mehlhof* und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdss ? 3 Abs. 2 BauGB'98 beschlossen.

Orf und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit Ausha m 23.03.99 ortstiblich

Bek%n%gefnéacht. — \
er tntwurt aes vornabenbezogenen Bebauungsplanes Metzingen + Ziegelei Nr. 2 'M
9 bis !z?(slg S, 2gB B9

ehlhof"

. I e
und die Begriindung haben vom 13.04. 99 gamas g3 ) entlich
ausgelegen. '
Lachendorf, den _09 07 19449

( Wefncke )
SATZUNGSBESCHLUSS Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat den Entwurf des vorhaber
Metzingen - Ziegelei Nr. 2 *Mehihof* nach Prifung der Bede
§ 3 Abs, 2 BauGB'98 in seiner Sitzung am 03.07.99 als Satz
sowie die Begrindung beschlossen.

ogenen Bebauungsplanes
ken und Anregungen gem.
810 BauGB 98)

-

Lachendorf, den_09 07 1649

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebguungsplanes Metzingen - Ziegelei Nr, 2
Mehlhof* ;3 gemdass § 10 BauGB'98 am 096 0%/5% Ig]% sbtatt des Landkreises Celle
Bekanngggmcé:ht wordeg »

er vorhaoenoezogene sBebauungsplan Metzingen - Ziegefei Ni,2 *Mehlhof" ist damit

m 96.0F. /5?& rechtsverbindlich geworde%. . ' i

Gemeindedirektor

Lachendorf, den_Of. OF. /¢ 9G P

(Warncke )
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMFORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Metzingen
Ziegelei Nr. 2 "Mehihof® sind keine Verletzungen von Yerfghrens- oder Formvorschriften
bei der Gemeinde geltend gemacht worden. /

Lachendorf, den 24. AZ. 2990 .

(
Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafftreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Metzingen Ziegelei Nr. 2 *Mehlhof* sind Mangel der Abwagung bei der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Lachendorf,den

(Warncke )
Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO)
|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. In den daflr gekennzeichneten Bereichen im Planbereich ist aligemeines Wohnen (WA)
gem. BauNVO § 4 zuldssig.

II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Grundflachenzahl wird mit 0,2 festgelegt (GRZ 0,2).

Innerhalb des Baugebietes ist eine eingeschossige (1) Bebauung zuldssig.

Der Erdgeschossfussboden darf ein Mass von 40 cm Uber der Erschliessungsflche
nicht Uberschreiten.,

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. Innerhalb der Baugrenzen sind nur Einzelh@user zul@ssig.

B Lo —

lll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes auf den Grundsticken sind nur Pflanzungen
emass der Artenliste und der Kennzeichnung im Plan zuldssig.
2. Bereiche zum Anpflanzen von StrGuchern und Bdumen und zu erhaltende Einzelb&ume
sind den Planunterlagen zu entnehmen,
3. Die Ausgleichfidchen B1 + B2 sind gemc‘xss Pflanzvorschlag herzustellen, fachgerecht
2u pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

IV. WEITERE FESTSETZUNGEN
1. Gestaltungsfestsetzungen sind den beigeflgten Anlagen zu entnehmen.

Vv Ortliche Bauvorschriften
V.1 Rechtsgrundlagen; Sinn und Zweck
Um bestimmte stGdtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, oder um die Eigenart oder den Eindruck

von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden durch drtliche Bauvorschriften fir bestimmte
Teile des Gemeindegebietes

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stellen, namentlich fir die Gebdude- und Geschosshohe, die

Auswahl der Baustoffe und der Farben der von aussen sichtbaren Bauteile sowie fir die Neigung der
Ddcher einen Rahmen sefzen,

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnun%von Werbeanlagen und Warenautomaten stellen, sie
insbesondere auf bestimmte Gebaudeteile, auf bestimmte Arten, Gréssen, Formen und Farben beschranken oder in
bestimmten Gebieten oder an bestimmten baulichen Anlagen ausschliessen.

3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von
Vorgarten vorschreiben oder ausschliessen.

4. die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschrdnken oder ausschliessen, die Verwendung von
Freileitungen #e och nur, soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere
Anlagen ersefzt werden kénnen.

9. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen stellen.

6.  die Gestaltung der nicht Uberbauten Fidchen der bebauten Grundstlicke regeln, insbesondere Vorgarten vorschreiben.

Rechtsgrundiage hierfir ist der § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Ortliche Bauvorschriften werden als
Safzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen. Nach § 97 NBauO gelfen die Vorschriften flr das Verfahren bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen entsprechend.

Lweck einer ortlichen Bauvorschrift kann es einmal sein, bestimmte stadtebauliche oder buugggtoﬂerische Absichten zu
vanwiidichen, Jwaitrns 'karm eine Orifiche Bauvorschiift auch bezwecken, die Eigenart oder den Eindnuck von
Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben.

Die Gestaltungsvorschriften sind nach dem Wortlaut des § 56 NBauO fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes zu
erlassen. Darin kommt zum Ausdruck, dass stets ein konkretes Konzept flr einen begrenzten Bereich zugrunde

liegen muss. Gestaltungsvorschriften fir das ganze Gemeindegebiet sind danach unzuldssig.

Far die Befugnis der Gemeinden Vorschriften Uber die Baugestaltung zu erlassen, gelten folgende Beschrankungen:

Zu beachten sind das Gebot des geringstmdglichen Eingriffs und das Verhditnissmassigkeitsprinzip; d. h. die

Erschwernisse und Einschrankungen, die sich fir den Bauherrn aus der Gestaltungsvorschrift ergeben, mussen erforderlich
sein, um den Zweck der_Sc:’rzun%zu verwirklichen, und in einem verninftigen, abgewogenen Verhditnis zu der erstrebten
Verbesserung des Ortsbildes stenen. Hieran ist insbesondere zu denken, wenn teure Materialien z. B. Tonziegel statt
Betonpfannen flr die Dachdeckung gefordert werden.

Weiter ist das Eigentumsgrundrecht (Art. 14 GG) zu beachten. Wird die Grundsticksnutzung durch Gestaltungsvorschriften
nach § 56 eingeschrankt, so liegt das zwar %undsotzlich im Rahmen der Eigentumsbindung (Art. 14 Abs, 1 Saiz 2 und

Abs. 2 GG), nach der Rechtsprechung sind Gestaltungsvorschriften jedoch nur dann mit Art. 14 GG vereinbar, wenn sie
auf sachgerechten Erwdgungen beruhen und entgegenstehende Interessen der Eiq(e_nmmer - wie auch der an der Werbung
interessierten Wirtschaft - der jeweiligen Situation entsprechend angemessen bericksichtigen.

Sodann drfen die Gestaltungsvorschriften grundsdtzlich nur einen Rahmen setzen, sie missen also dem Bauherrn und dem
Enftwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum flr eigene individuelle Gestaltung Uberlassen, denn sie sollen
keineswegs zu der Gleichformigkeit fihren. Gegen einen Zwang zu véllig uniformierfer Gestaltung bestinden auch
Bedenken aus Art. 5 Abs. 3 GG (Kunstfreiheitsgarantie). In ortlichen Bauvorschriften, die ein denkmalwiirdiges

Stadtbild erhalten sollen, wird der Rahmen allerdings um so enger sein dlrfen, je wertvoller und empfindiicher

die vorhandene Bausubstanz ist,

AuBerdem mussen die Gestaltungsvorschriften klar, bestimmt und méglichst konkret sein. Das ergibt sich nicht nur aus.

dem Rechtsstaatsprinzip, sondern auch aus dem Zweck der gesetzlichen Ermachtigung. Allgemeine generalklauselartige
Anforderungen, die nicht wesentlich dber eine Wiederholung der ? 53 NBauO und § 8 NDSchG hinausgehen, verfehlen diesen
Zweck. Andererseits durfen die Anforderungen an die Bestimmtheit der Gestaltungsvorschriften auch nicht Uberspannt
werden. Es lasst sich nicht ganz vermeiden, ab und zu auch unbestimmte Begriffe zu verwenden. So wird es ausreichen,

wenn flr bestimmte Bauteile wie z. B. Luftungsgitter oder Blechabdeckungen an die Dachkehlen usw. nur vorgeschrieben
wird, dass sie sich im Farbton der Fassaden bzw. der Dachfléchen ‘anzupassen® oder "unauffdllig einzufigen” haben. Bei
farblichen Anforderungen wird es i. d. R, .enugen, wenn Begriffe der Umgangssprache (z.B.) ‘rotbraun’) verwendet

werden; es braucht nicht unbedingt auf die RAL-Skala verwiesen zu werden. Besser ist es aber, eine Bandbreite von
RAL-Werten anzugeben, innerhalb derer der Bauherr wahlen kann.

V.2 Erforderlichkeit und konkrete Regelungen
V.2.1 Erforderlichkeit

In der alten Ortslage stehen groBe landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude, die die typischen

gestalterischen Merkmale eines niedersdchsischen Bauerndorfes, z. B. Ziegelfassade, Fachwerke mit Ziegelmauerung und
rosse geneigte Dacher aufweisen. Dort stehen auch kleiner strukturierte Wohngebdude, die Gberwiegend in
legelmauerwerk errichtet sind.

Weil das Plangebiet in einer exponierten Lage liegt, besteht ein Regelungserfordernis dafir, die neuen Gebdude in das
Ortsbild einzufugen.

Damit soll erreicht werden:
Ein Schutz des historischen Ortsbildes und .
das Einflgen der Neubebauung in das vorhandene Ortsbild. .
Es werden, um diese Ziele zu erreichen, Uber den ErlaB von Ortlichen Bauvorschriften
die Dachformen, -materialien und -farben
die Materialien fir AuBenwdnde von Gebduden,
Goragen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen
- ie Ausnahmen
die Einfriedungen geregelt und
die Farbténe bestimmt.

V.22 Konkrete Regelungen
V221

Typisch fur das Ortsbild sind rote Tonpfannen. Ents?rechend den vorfindlichen Dacheindeckungen werden nur kleinformat
ige Dachsteine. und Dachpfannen im Farbton ‘Rot* und "Rotbraun’ zugelassen. Die Zul@ssigkeit auch von Dachsteinen erf
olgt hierbei aus 6konomischen Granden (Nr.1.1).

Die AuBenwande der Gebdude sollen sich in das durch roten Ziegel geprdgte Ortsbild einflgen. Es soll die groBfiGchige
Verwendung untypischer Materialien wie helle Zementplatten verhindert werden. Insbesondere gilt es helle -
Plattenbehdnge und anthrazitfarbene Schieferverkeidungen abzuwehren. Hieraus ergeben sich die zuldssigen Materialien
und Farben fir AuBenwdnde von Gebduden (Nr.1.2).

Materialien und Farben

Fdr (kleinere) Flachen von jeweils bis zu 2,5 3{“ sind auch andere als die zuldssigen Farbtone , Rot’ und , Rotbraun’
%ﬁlélsség, um individuelle Farbgestaltungen, die durch die Fidchenbegrenzung nicht vorherrschend sind, zu ermdglichen
r.1.3).

In Anbetracht dessen, dass auch zahlreiche in die Erscheinungsform der Hautgebdude integrierte Nebenanlagen bestimmte
Ortsbilder pragen, sind auch far Garugen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen keine weitergehenden Ausnahmen
angebracht. Sie sollen den Hauptbaukdrpern angeﬁcsst sein und sich harmonisch einfigen. Das gilt insbesondere flr

die Abwehr von Fertiggaragen aus Beton oder Blech. Es wird daher festgesetzt, daB die AuBenwande von Garagen,
offenen Kleingaragen und Nebenanlagen im gleichen Material wie das Hauptgebaude oder in

Holz zu erstellen sind (Nr.1.4),

Verkleidungen aus Materialien die andere Baustoffe vortduschen, wirden Sinn und Zweck des Erlasses ortlicher Bauvorsc
hriften unzumutbar aufweichen und letztlich ad absurdum fahren.
Derartige Verkleidungen sind daher unzul@ssig (Nr.1.5).

V.2.22

Neben den verwendeten Materialien sind Sattelddcher mit steilen Neigungen um 48 Grad flr das Ortsbild typisch.
Zugglassen werden daher auf den Hauptbaukdrpem nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens
38 Grad und hdchstens 50 Grad (Nr.2.1 Safz 1).

Typische Dachaufoauten sind Zwerchgiebel (bei Wohn- und Wirtschaftsgebduden Ende des 19, Jahrhunderts) sowe
Schlepﬁgouben (oft nachtraglich in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts angebracht). Um ihre Realisierung nicht
2u erschweren oder unmoglich zu machen, kann bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln und Gauben die zulassige
Dachneigung unterschritten werden (Nr.2.1 Satz 2).

Ddacher, Dachneigungen

Eingerlickte Balkone und Loggien sind innerhalb des Dachbereiches (nur) bis zu einer GrossBe von 5 gm zuldssig, weil
sonst die Gefahr einer Verunstaltung des Ortsbildes durch , Locher in den Dachbereichen bestehen wlrde, denn das
vorhandene Ortsbild wird von geschlossen wirkenden Dachbereichen geprdgt (Nr.2.2).

Die Errichtung von Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen sowie von Dachaufbauten und untergeordneten
Gebdudeteilen soll durch die értlichen Bauvorschriften weder verhindert noch erschwert werden, Fir sie sind

daher auch Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung von mindestens 25 Grad zulassig. Die zulassige Mindestneigung
von 25 Grad orientiert sich an der technischen Erforderlichkeit der Mindestneigung fir die Eindeckung mit

Dachpfannen oder Dachsteinen (Nr.2.3).

Ddcher mit einer Neigung von weniger als 23 Grad sind nur fir Garagen und offene Klgingaragen mit einer Grundflache
von maximal 20 qm zuldssig. Hiermit wird die Okonomie beim Bau von Garagen und offenen Kleingaragen und weiter
befﬂcksichﬁ]gt, daB eine Einzelgarage/ein Einzelcarport mit der festgesetzten maximalen Grundfidche ohne ein Sattel-
oder ein Pultdach das Erscheinungsbild der Hauptbaukdrper und Nebenanlagen und damit auch lefztlich das gesamte
Ortsbildnicht unzumutbar beeintrachtigt (Nr.2.4),

V223  Ausnahmen

In die Vorschriften fur Dacher und AuBenwdnde sollen auch kieinere Nebengebdude einbezogen sein (Garagen, offene
Kleingaragen und Nebenanlagen). Dennoch sollen die Vorschriften damit nicht auf alle Arten baulicher Anlagen qusgedehnt
werden. Aus diesem Grunde sind solche genehmigungsfreien baulichen Anlo%en, wie sie im Anhang zu § 69 NBauO unter
Nr.1.1 definiert sind, von den Vorschriften der Ziffern 1.0 und 2.0 der Ortlichen Bauvorschriften ausgenommen (Nr.3.0).

V.22.4  Einfriedungen

FUr das ortliche Erscheinun?sbitd sind nicht nur die Gebdude allein prdgend, sondern auch die Wechselwirkung zwischen
Gebduden Garten und Einfriedungen. Deshalb soll das Material der Einfriedungen dem Iandlichen Charakter entsprechen.
Als Einfriedungen finden sich im Ortsbild niedrige Mauern aus Naturstein oder rotem Ziegel, transparente Holzzdune

und Kombinafionen von Mauer und Zaun sowie als Einfriedung von Fidchen, auf denen zeitweise Tiere gehalten werden,
auch Drahtzbune. Durch die getroffenen Vorschriften wird die Art der zul@ssigen Einfriedungen auf die vorfindlichen,
landlich-charakteristischen Materialien eingeschrankt (Nr.4.1 und 4.2). . o )

Durch die Hohenbegrenzung soll ein Verschanzen von Hausern und Vorgdrfen hinter undurchdringlichen Bretterwanden oder
Mauern verhindert werden. Die Abschirmung von Terrassen und Gartenbereichen gegen unerwinschte Einblicke kann durch
hbhgr w?hcl:hzesr;de dichte Laubhecken ggf. in Kombination mit festen Einfriedungen in der zugelassenen Hohe erreicht
werden (Nr.4.3).

SichtschutzmaBnahmen, ob in Form von ZGunen oder Hecken, fallen hierbei nicht unter den Begyiff der Einfriedungen im
Sin.nerﬁ1 F?r Ortclichen Bauvorschriften, sobald sie nicht auf der Grenze oder in ihrer unmittelbaren Nahe (Bauwich)

errichtet werden.

V.22.5  Farbténe
FOr die festgesetzten Farbtone werden die Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR des RAL-Ausschusses fur
Lieferbedingungen und Gutesicherung beim Deutschen NormenausschuB zugrundegelegt .

Anhang - Farbliste _

Fr die In Ziffer 1.0 festgFese’rzTen Farbtone sind nur Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefl
hrten Farbmuster nach Farbregister

RAL 840 HR halten:

1. FUr den Farbton , rot":

2001 (rotorange),2002 (blutorange),3000 (feuerrot),3002 (karminrot),3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot).

2. FUr den Farbton , rotbraun’;

3003 (rubinrat),3009 (oxidrot),3011 (braunrot),8004 (kupferbraun),8012 (rotbraun),8015 (kastanienbraun).

3. Fr den Farbton ,.heligrau”.

ZOOQ -(f%hgr%)gpl (snblg[grau)JUOA (signalgrau),7032 (kieselgrau),7035 (lichtgrau),7038 (achatgrau).

. FUr den Farbton ,,gelb":
1002 (sand elb),lOOS%signolgelb)JOOd (goldgelb),1005 (honiggelb),1006 (maisgelb),1007 (chromgelb),1022 (ginstergelb).
5. FUr den Farbton ,,graublau’:

5009 (azurblau),5010 (enzianblau),5012 (lichtblau),5014 (taubenblau).
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