PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der

| Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Eldingen diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Lusthaa" bestehend aus der Planzeichnung und den
‘ anstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Warficke)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 05.07.1999 die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Lusthaa” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 24.08.1999
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(che)
Gemeindedirektor

| PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Eldingen, Gemarkung Wohlenrode, Flur 1 und 3

MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.

187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

| Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 16.07.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Lusthaa" wurde ausgearbeitet von
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 09.12.1999 dem Entwurf des
| vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
| che Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
| Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden durch Aushang vom 10.12.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
2008,bis einschlieBlich 04.02.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

(Warricke)
Gemeindedirekior

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
; "Lusthaa" nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
@ Sitzufig am 29.02.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Warntke)
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Lusthaa” ist ge-
mé&R § 10 BauGB am Q% J&11 2000 ... im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. %

.. ko0 bekanntgemacht worden. e
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Lusthaa” ist damit am ..... O%. 311.112099

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
"Lusthaa" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Lusthaa" nicht / geltend gemacht worden.

! ElAIngen; o umunimnaaimiiiitiib

| (Warncke)
‘ Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 3 "Lusthaa" sind Mangel der Abwégung nicht / geltend gemacht worden.

Eldingen, .......ccccvvvvieniieenieeeccreeeene

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet WA

In diesem Bereich sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht zulassig.

2. Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zufahrten, Garagen, Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Stellpldtze auf
privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen, auf § 14 Abs. 4
NBauO wird verwiesen.

3. Nicht liberbaute Flachen
3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 400 qm Grundstiicksflache
mindestens ein einheimischer hochstdmmiger Laubbaum oder ein Obstbaum und 3 Straucher,
nach folgender Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
- Hochstdmme oder Heister ochne Ballen méglich:

Tilia intermedia (Linden ssp)

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

alte hochstammige Obstsorten
- Hochstdmme oder Heister mit Ballen:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stieleiche)
- Straucher: (bevorzugt bliiten- und fruchttragende Gehdize):

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Prunus Spinosa ( Schiehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Crataegus monogyna ( Weilldorn )

Cornus mas ( Kornelkirsche )

Rosa canina (Hundsrose) u.a. ssp. von Rosa

Salix caprea u.a spec.. (Salweide u.a.)
Eine lockere ortstypische Bepflanzung der privaten Griinflache mit Obst- und Laubbaumen
erfolgt. Ebenso erfolgt an der Nordseite des Plangebietes eine abschlieRende gemischte
Neubepflanzung. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der
ErschlieBung herzustellen. Die Fertigstellung ist anzuzeigen. Abgange sind an etwa gleicher
Stelle zu ersetzen.

3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung
nach § 9 (1) ,25 a BauGB werden Arten aus der Artenliste verwendet. Die zu pflanzenden
Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 15 cm, drei mal
verpflanzt, im Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz

zu leisten. Fiir die zu pflanzenden Straucher gilt eine Pflanzdichte von 1 Pflanze proZ m2 .
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen erfolgt
mit dem Fortschreiten der Bebauung entlang der Nordseite und wird vertraglich mit der
Gemeinde geregelt.

3.3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstiger Bepflanzung n. § 9 (1),25 b BauGB befindliche Gehdlzstruktur
am Ostrand bleibt erhalten.

4. Regenwasserversickerung
Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.
Ein Versickerungsfahigkeitsnachweis ist im Zweifelsfall durchzufiihren.

5. Hohen

Traufhdhe

Die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante Dachhaut)

wird auf 4,10 m, bezogen auf die Oberkante Fahrbahn des Muswischenweges in der Mitte der
daran angrenzenden jeweiligen Grundstiicksgrenze, festgelegt.

Sockelhohe

Die maximale Sockelhéhe wird auf 0,40 m, bezogen auf die Oberkante Fahrbahn der Stralle
Muswischenweg in der Mitte der daran angrenzenden jeweiligen Grundstlicksgrenze,
festgelegt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.01.1990 (BGBI. |.S. 132) und die
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1991 (BGBI. |. S. 58)
* = weiterentwickelte oder veranderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.2 Grundfidchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Aligemeines Wohngebiet

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache mit einseitigem Versickerungsstreifen

Strallenbegrenzungslinie
5. GRUNFLACHEN

private Griinfliche

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

g 0e00e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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