VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 3 HOHEN PLANZEICHENERKLARUNG

1. Dorfgebiet - MD TraufhShe o ‘ * = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen
PRAAMBEL In dioseml IgebBele reich sind gem4R § 5 Abs. 2 BauNVO zulassig: Die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante Dachhaut) wird
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehsrigen Wohnun- gg: &i&%?g:ﬁ:’;:”;ﬂ:egggn’k?“b i?ar Eg‘m&der Eﬂg‘“"ﬂm““ und Wege in 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der gen und Wohngebaude, 9 Jeweilige cksg , festgelegt.
Gemeinde Eldingen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Kragener Weg", bestehend aus der - Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt- Sockelhdhe ) . Sdasblat
Planzeichnung'und den nebenstehenden Textlichen Festsetzung den nebenstehenden Ortlichen schaftlichen Nebenerwerbsstellen, Dja maximale Sockelhdhe (Oberkal_m FertigfuBboden des EGs) wird auf 0,40 m, bezogen auf MD gepie
i - sonstige Wohngebaude, die Oberkante Fahrbahn der ErschlieBungsstraen und Wege in der Mitte der daran angren-
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse zenden jeweiligen Grundstlcksgrenze, festgelegt.
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs § 4 AUSSENWANDFLACHEN 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
!;la'i\ferb@ﬁj P— Die AuBenw#nde sind nur in den nachfolgend aufgefuhrten Materialien zulassig: g
- Gartenbaubetriebe. : - als Sichtmauerwerk (Volimauerwerk/Verblendmauerwerk) aus unglasierten roten/rotbraun- 0.2 Grundfidchenzahl
Weitere Nutzungen sowie Ausnahmen sind gemaB § 1 (8) BauNVO nicht zulassig. getdnten Ziegelsteinen, gemaR der unter § 7 aufgefihrten Farbténe
5 = o Q:BB g §16) : - Holzfachwerk mit Ausfachungen aus den genannten Steinen, ' 28Dl der Volgeacticess wis Hochatmah
e L | ) WL e WYY 3] ) =spsosecs Apaiasans ot sinnEntey . Grundstacksgrofen - senkrechte Holz-Deckelverschalungen
Bargermeister Gemeindedirektor Die MindestgraBe fiir Grundstiicke, auf denen Doppelhauser entstehen, betragt 400 m?. Die - Kombinationen aus Fachwerk und Holz-Deckelverschalung. g'j'mx maximale Sockelhshe 0,4 m
MindestgroRe fir Grundsttcke, auf denen Einzelhauser entstehen, betragt 800 m2. Das verwendete Holz ist mit ségerauher Oberfiéche zu verarbeiten. '
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3 Zufahrten. Stellplatze und Nebenanlagen B e ey THmex  maximale Traufhshe 3,6 m
Die Zufahrten und Stellpi&tze auf privaten Grundsticken sind aus wasserdurchiassigen Materi- § 5 NEBENGEBAUDE '
Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 13.12.2000 die Aufstellung des vorhabenbezogenen alien helzustatl_en, auf § 14 (4) NBauO wird verwiesen. . Eassaden von Nebenaebaud nd G i ; = :
Bebauungsplanes Nr. 4 "Kragener Weg" und am 26.06.2001 die Aufstellung der Ortiichen Bauvorschriften Das auf den privaten Grundstacken und den privaten ErschlieBungswegen anfallende Regen- T e ot w1 kiR o gt e e e 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
beschlossen, Der Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Kragener Weg" ist gemaR § 2 Abs. 1 wasser ist vor Ort zu versickern, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handeit. ) o ffene B i
BauGB durch Aushang vom 09.01.2001 ortsiblich bekannt gemacht worden. Ein Versickerungsfahigkeitsnachweis ist bei Zweifeln im Einzelfall zu fihren. §6 EINFRIEDUNGEN offene Bauweise
ﬁ% ;\ufstallungsbe.schluss der Ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom . Einfriedungen entlang der ErschlieRungsstralien drfen eine Hohe von 1,20 mnichtober- | | ——mo Baugrenze
Eldi 15.10.2001 1. Grunfidchen - naturbelassene, senkrechte und transparente Holzlatten A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
ingen L0, y o 1 4
9 Jeder Grundstlckseigentlmer hat 3 standortheimische, mittel- bis groRkronige Laubb&ume = gtsbm?%mﬁgﬁgﬁgm su6 Netursteln
(Stieleiche, Winterlinde oder hochstammige Obstb4ume) bezogen auf je 400 m? angefangene ; lac o 4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Grundstiicksfidche, innerhalb der ausgewiesenen Granflache (n. § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Odet;aine Kombmation der.0.g. Matsriatien
anzupflanzen. § 7 FARBTONE —&— @  Oberirdische 20 kV-Leitun
[ rsetzte i . . - = gen
gy (LR bt i g TS e For i e § 2 +.4 estgesatenrtairtraunan Fatton it der Ratmen de nchstahend
schafisrasen anzulegen. Der Pflanzabstand der solitaren Baume betragt dabei mindestens 6,0 ens. pprek el SRERE AL B0 . Rehge Abweichungen
m zueinander. Die Fertigstellung ist anzuzeigen. Abgange sind an gleicher Stelle nachzupfian- : 5. GRUNFLACHEN
PLANUNTERLAGE zen. - rotorange (2001) - blutorange (2002) - orangebraun (8023)
For die Qualitat der zu pflanzenden B4ume gilt: mindestens 2 x verpflanzte Baumschulware, bei - feuerrot (3000) - karminrot (3002) - rubinrot(3003) Griinfidche
Kartengrundlage: BHD von 10-12, Sicherung durch 2-Bock und gegen Wildverbiss. - tomatenrot (3013) - korallenrot (3018) - kupferbraun (8004)
iegensch ; i , Gem Heese, Flur 2 Nicht Gberbaute private Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen.
kﬂ':gﬂztab: ?f:sggrote o wee - ’ £ §8 ORDNUN_GS\MDRIGKEITEN ) :
Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Ordnungswidrig gem&R § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorstzlich oder fahriassig einer der Spielplatz
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem (gemaR § 56 Nds. BauO i.V.m. §§ 97 und 98 Nds. BauO) 0.a. Vorschriften zuwiderhandelt. Dafur kann gemat § 91 Abs. 5 NBauO ein Bulgeld bis zu DM _
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, 100.000,— verhangt werden. 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.11.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und § 1 GELTUNGSBEREICH ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ortichen Bauvorschnften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Die Ubertragbarkeit der negﬁ e den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Bebauungsplanes Nr. 4 "Kragener Weg". RECHTSGRUNDLAGEN g° enee Umgrenzung von Fléchen zum lAnpflanzen von
Celle. 09.10.2001 _@q._\_'“_‘mt\'n;,. S, D §2 DACHER ) _ % o0oo0o0g  Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
e d) 1. Als Dachformen fur Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwi- - gagg:? 5? der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | Seite 2141), ber. BGBI. 1998 |
SR B schen 35° und 48° zulassig Dies gilt nicht fur Nebenanlagen, Dachaufbauten, Vorbauten und ele 1sl O Baum zum Erhalt
/m/ %" A ggf"z’u‘fggj;‘“ Garagen hd Nebananiagen sind auch geringers Dachneigungen von 22" bis - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom © -
{:/ = : Carports (4 S. emg offene, Uberdachte Ste"plm) sind von diesen Bestil'l'll'l'lungen ausgenom- 23. Januar 1990 (BGBI |S. 132). zuletzt gaéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ena’mmng von 7. NSTIGE NZEICHEN
PPt/ A l%;n ‘ ! Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466
Offentiich besteliter Ve _/essungsiqg_enie . ) - . R ( ) - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
440 :/ |2:-ig&?‘?ﬁﬂgﬂggﬂ%I?agf‘eaéf::bﬁ"s?n%diE:f::;ﬂ?:dmmanfg c‘i;gnH;ﬁd:JrL:SE:nqas - BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | Seite 2994). ——
PLANVERFASSER Ear:gﬁ:zr\ Gi?ab:slfg:ch_ren zu erricg;en:sci’nn.g;ll:'lﬂ%: Anwendung findet diese Vorschrift auch fur - NBauO zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Oktober 1997 (Nds. GVBI. Seite 442). | | Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte”
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von a entenster. Trapezgauben sind nicht 2uISssig. _ _ ST il abiniiaiiii i, Biea:Bassts S e 0 A i | PSS |
INFRA PLAN GmbH 3. Als Dacr;mgtgzlal furIHaupt- 'tsndChNebengeli’audeIsl:;tc‘ie nu;_ ruﬂt’ee und rott&r%une ng:t;t ex?ulzrte 5 zuletzt ge u Gesetzes vom 11. Februar (Nds. - Seite 86).
i asse (glanzende) Dachziegel sowie Dachsteine in den gleichen Farben gemaR derin§ 7 a r- : ” . : .
2592’591 %t;"e S2A tgn Farbt&ne Zu]ass?g Reet-/Strohdeckung (nur nattrliche Materialien) ist ebenfalls zulassig. - Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV80) vom 18. B
Tel: 05141/9916930 Fax: 05141/9916931 Die Dachfiachen eines Grundstucks darfen jeweils nur mit einem Material gedadd werden. Dezember 1890 (BGBI. 1991 | S. 58) S . -
i i ; Materialien fir den Einsatz von Solarenergie sind auf max. 1/3 jeder Dachfiache zulassig. Be- " ’ ; ) . _ B
info@infrap.de grtinte Dachfiachen sind ebenfalls zul&ssig. - Niedersachsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glltigen Fassung 2 Entwurf |
Celle, 08.10.2001 | 5, Vorentwurf 05.12.2000 |  Par sK
i ' Rev. | Anderung Datum Bearb. gepr.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Mafstab 1 : 1.000

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 26.08.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
Ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung vom 04.07.2001 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften und der Begrindung haben vom 24.07.2001
bis 24.08.2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der —
Bedenken und Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.08.2001 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes mit Ortlichen B, rschriften ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
..J.@.-.ﬁé-..nm ................ im Amtsblatt me?aln ﬂm;ﬁérm.ﬁeﬁéﬁ.‘.\?j. bekanng(gemadn worden.
Der Bebauungsplan mit Ortlichen Balvorschriften ist damit am ..&.%. 0. £004......... rechtsverbindlich

Verkleinerter Auszug aus der DGK 5 (Deutsche Grundkarte 1:5000), MaBstab 1:10000
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht ’ ;
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften sind = 29351 Eld ingen, OT Heese
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. g
o6
Eldingen, .......c..cccoeeeeinnnne 7
g Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Kragener Weg"
Mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
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