PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lachendorf diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Kreutz-
feld", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

chendorf, 25.09.2002
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VERFAHRENSVERMERKE.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 22.03.2000 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Be-
kanntmachung vom 20.09.2001 verdffentlicht worden.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Gockenholz, Flur 4

Malstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 02.02.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 20.09.2002
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld" wurde ausgearbeitet von
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 23.01.2002 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 04.04.2002 ver6ffentlicht.

Der Entwurf des vorhaben Bebauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld" und der Begriindung haben vom

] bezogenen
25.06.2002 bis 25.07.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
“Lachendorf, 25.09.2002
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 6 "Kreutzfeld" nach Prafung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2002 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.
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GENEHMIGUNG

Der vorhaben ene Bebauungsplan Nr. 6 "Kreutzfeld" ist mit Verflgung (Az.: 2.1':'9.,. 3 /-,{?fﬁsz ':E Lf}C?- /‘, )

vom .&2. 0 @..c003.......
i ilo-geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

BEITRITTSBESCH $a

Der Rat der Gemeinde Tachizitie

ist den in der Genehmigungsverfigung vom ... der

ceereennennne.) @UfgefOhrten Auflagen/ MaRgaben/ Ausnahmen in seiner Sitzung am

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 "Kreutzfeld" hat wegen der Auflagen/ Ma3gaben vom ...............cccccoeeeeeeeee.
bis einschlieBlich ................cccoooveveeenen offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom .............cccccecvveenneeene.... VEroffentlicht.

Lachendorf, ..........c.ccvevreen.
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INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauun Nr. 6 "Kreutzfeld" ist gemaR § 10 BauGB
im Amtsblatt Nr. .....Z.2.................. fur den Landkreis Celle vom ...&4.Z..06.. 4993 . _bekannt gemacht worden.

06,290
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 "Kreutzfeld" ist damit am ....2 7. 26 J(C3.... rechtsverbindlich geworden.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld" ist die Ver-

letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Kreutzfeld” sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lachendorf, ..........................

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

. - Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergu ;

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

| - Anlagen flr die Verwaltung.

' Nicht zulassig sind, auch nicht ausnahmsweise, gemaR § 1 (6) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2.  MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu 25 % Oberschritten werden.

3 Offene Bauweise

GemaR § 22 (2) BauNVO ist fur das aligemeine Wohngebiet die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude
werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

4.  Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zufahrten und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzu-
stellen, auf § 14 Abs. 4 NBauO wird verwiesen.

5.  Grundstiicksgrofle
Die MindestgréBe fur Grundstiicke wird mit 600 m? festgesetzt.

6.  Sichtdreiecke

Innerhalb der festgesetzten Sichtflachen sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieBlich Bewuchs, in
mehr als 0,80 m Héhe unzuldssig. Einzelbdume mit einem Kronenansatz hoher 3,00 m Gber Fahrbahnmitte
sind in den Sichtflachen sowohl auf Strafien als auch auf den Grundstiicken zulassig.

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Jeder Grundstiickseigentiimer hat einen standortheimischen, mittel- bis groBkronigen Laubbaum (oder einen
hochstammigen Obstbaum) und 3 standortheimische GroBstraucher gemaR der unter Ziffer 2 aufgefihrten
Artenliste bezogen auf je 400 m* a Grundstiicksflache, an geeigneter Stelle innerhalb seines
Baugrundstiickes anzupflanzen. Nicht iberbaute Grundsticksfiachen sind gartnerisch anzulegen.

2.  Artenliste fur Straucher und meist lichtkronige Baume fur den Naturraum um Gockenholz:

Hochstamme oder Heister ohne Ballen méglich:

Tilia cordata Winterlinde (bedingt als Randbaum)
Sorbus aucuparia Eberesche

alte Obstsorten und Wildobstarten

Hochstadmme oder Heister mit Ballen:

Betula verrucosa Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Straucher (bevorzugt bliten- und fruchttragende Gehdlze):
Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnu®

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Crataegus monogyna Eingr. Weilldorn

3. Externe Ausgleichsmaf3nahme

Die externe Ausgleichsfliche befindet sich in der Gemarkung Hofer, Flur 3, Flurstiick 6/3.

Die randlich gelegene Ackerflache ist mit standortgerechter Laubgehélzmischung (Rotbuche 80% und Stiel-
eiche 20 %) aufzuforsten.

Die mittlere Breite der Pflanzflache von 10 m, die direkt an den nérdlichen Waldbestand auf 200 m Lange
anschlie3t, wird in einem Pflanzabstand von 1,40 m x 2,00 m bepflanzt. Bendtigt werden 714 Stuck gut
bewurzelte 2 x verpflanzte Heister von Stieleiche (197 Stiick) und Rotbuche (517 Stick).

Eine Sukzession mit Nebenbaumarten wie Birken, Ebereschen (auBer Kiefer und Spatblahender Trauben-
kirsche) ist maglich.

Die Pflanzung ist durch einen Zaun gegen Wildverbiss (mit Holzlattung) zu sichern.

Die Aufforstung ist bis Ende 2003 durchzufihren.

PLANBEREICH B - EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Héfer, Flur 3, Flurstiick 6/3
MaBstab 1:5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder veranderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
ot ot Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, hier : Fu- und Radweg
privat
offentlich

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

S eeees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
® eee fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[Pl privat

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, zu Gunsten

_G_F L_ _ der Ver- und Entsorgungstrager und der angrenzenden Grundstiicke
CEl Mit Fahrrecht zu belastende Fléche, zu Gunsten
— e des nordwestlich angrenzenden Grundstlckes
- .- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
#\_\-[_/ “ Sichtdreiecke
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| il | Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte*
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RECHTSGRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.
Januar 1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446).

- BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | Seite 2994).
- NBauO zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Oktober 1997 (Nds. GVBI. Seite 442).
- NNatG zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Februar 1998 (Nds. GVBI. Seite 86).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVV30) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
- Niedersachsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glltigen Fassung

4. Satzungsfassung _ 19.09.2002 EH SH
4.  Oberflachenentwasserung 3 Entwurf e - 1 04.022002| EH | SR
Das anfallende Regenwasser von Gebauden ist auf den privaten Grundstucken zu versickern. Das anfallende - 3 | Vorentwurf 17.09.2001 EP SR
Ezg:amnwasser grzu mﬁmn und privaten Verkehrsflichen ist jeweils im Straenseitenraum zu versickern. 1. | Vorentwurt _ B | 06.09.2001 | = | =
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Verkleinerter Auszug aus der DGK 5 (Deutsche Grundkarte 1:5000), Mastab 1:10000
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