PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lachendorf diesen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 8 "Hofstelle Rischberg" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begrlindung beschlossen.

Lachendorf, 24.07.2003

gez. Wamncke gez. Neumann
(Warncke) (Neumann)
i e e A (Sisgel) Bnrgermelste O AR

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 30.10.2002 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 8 "Hofstelle Rischberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2
Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 28.11.2002 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Lachendorf, 24.07.2003

gez. Warncke

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Jamnsen, Flur 1

Malstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders&chsi-
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, ge&ndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.10.2002). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 18.07.2003

gez. Meyer
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur
PLANVERFASSER

Der vaorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Hofstelle Rischberg" wurde ausgearbeitet von

infraplan GmbH

Stdwall 32

29221 Celle

Tel. (05141) 99169-30, Fax (05141) 99169-31
e-mail info@infrap.de

Celle, 17.07.2003

gez. S. Storhmeier

Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 27.01.2003 dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 8 "Hofstelle Rischberg" und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 30.01.2003 ortstblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 18.02.2003 bis einschlieRlich
18.03.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Lachendorf, 24.07.2003

gez. Warncke
(Warncke)

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Hofstelle Rischberg”
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2003
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lachendorf, 24.07.2003

gez. Wamncke
(Warncke)

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Hofstelle Rischberg” der Ge-
meinde Lachendorf ist gem. § 10 BauGB am 06.11.2003 im Amtsblatt des Landkreises Celle

(Nr. 25) bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. B "Hofstelle Rischberg” ist damit am 06.11.2003 rechts-
verbindlich geworden.

Lachendorf, 25. Nov. 2003

gez. Wamcke
(Warncke)

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Hofstelle
Rischberg" sowie der Begriindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

LachSNAOHT, ..o aiusmns

(Warncke)

o

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Hofstelle
Rischberg" sowie der Begrindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht worden.

LachiendorT, ......oqnummnnssnsnins

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Im Dorfgebiet zuldssig gem. § 5 (2) BauNVO sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirtschaftiiche Nebener-
werbsstellen,

- sonstige WWohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen far ¢rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO sind:
- Tankstellen

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise gem. § 5 (3) BauNVO sind:
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfiache darf gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fiache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Oberschritten werden.

3. Bauweise

Geman § 22 (2) BauNVO ist fur das Dorfgebiet die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude werden mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

4. Baugrenze
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darfen aulterhalb der Baugrenzen errichtet werden.
5. Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser ist auf dem privaten Grundstlck zu versickern. Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit
im Einzelfall nachzuweisen. Es ist sicherzustellen, dass umweltschadliche Stoffe und Substanzen weder in Schmutz-
noch in Regenwasseranlagen gelangen. Wird gegebenenfalls nachgewiesen, dass der Untergrund fur die Versicke-
rung nicht geeignet ist, soll das anfallende Oberflichenwasser durch geeignete MaRnahmen (z. B. Rackhaltung) so
dem Vorfluter zugeleitet werden, dass ihm nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser zugefihrt wird, als
aus der ursprlnglich unbebauten Flache anféllt. Gegebenenfalls sind far die Eignung der Versickerungsflache
Nachweise zu fihren.

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ S Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.1 Eingrinung des Ortsrandes

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der Stdgrenze des Grundstiicks ist eine Hecke in
einer Breite von 5,0 m (3-reihige Pflanzung) mit standortheimischen Blutenstrauchern anzulegen. Die Pflanzung
erfolgt bei etwa 1,25 m Pflanzabstand der Straucher. Fur die Qualitat der zu pflanzenden Straucher gilt: mindestens
2 x verpflanzte Heister, 60 - 100 cm. Die Bepfianzungen sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Far die Anpflanzungen kann unter folgenden Strauchern ausgewahit werden:
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)

- Euonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhtchen)
- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa pimpinellifolium (Bibemellrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

1.2 Ausgleichsmalinahme

Auf der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen" an der Ostgrenze sowie
dem in der Planzeichnung dargesteliten dstlichen Abschnitt der Stidgrenze des Grundsttcks ist eine Hecke in einer
Breite von 5,0 m (3-reihige Pflanzung) mit standortheimischen Blutenstrauchemn nach o.a. Artenliste anzulegen. Die
Pflanzung erfolgt bei etwa 1,25 m Pfianzabstand der Straucher. FOr die Qualitat der zu pflanzenden Straucher gilt:
mindestens 2 x verpflanzte Heister, 60 - 100 cm. Die Bepflanzung ist durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schit-
zen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In diese Hecke sind 9 Wildobstb&ume als Uberhalter in einem Abstand zwischen 8 und 10 m zu integrieren. Die
Baume sind als 3 x verpflanzte Hochstadmme, in einem Stammumfang von 10/12, zu pflanzen, vor Wildverbiss zu
schitzen, mit einem Dreibock zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Es sollen je drei Malus sylvestris (Wildapfel),
Pyrus pyraster (Wildbime) und Prunus avium (Wildkirsche) gepflanzt werden.

2. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
2.1 Alteichen

Die im Westen und Stiden stehenden Alteichen sind durch Schnittma3nahmen zu pflegen und bei Abgang durch
Eichen (Quercus robur), Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 10/12 zu ersetzen.

3. Zeitpunkt der Bepflanzung
Alle Pflanzungen sind spatestens nach der Fertigstellung des Rohbaus des Wohngebaudes vorzunehmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar
1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- NBauO zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 388)

- BNatSchG zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | Seite 1193)

- NNatG zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 386)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) vom 21. Februar 1990 zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | Seite 1950)

GVBI. Seite 378)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV80) vom 18.
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- Niedersachsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glltigen Fassung
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GEMEINDE LACHENDORF
- OT'JARNSEN
LANDKREIS CELLE

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
,HOFSTELLE RISCHBERG"

BEGRUNDUNG

mit Anwendung der Eingriffsregelung nach § 7 NNatG
{ Adamski)
Hiermit wird amtlich beglaubigt, das die vorstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift der
‘/orhabenbezogenen Bebauungsplanes
\r. 8 , Hofsteile Rischberg®
ibereinstimmt. )
Die Beglaubigung wird zur Vorlage bei einer Behérde
arteilt.
Lachendorf, den 12. Jan. 2004
(Adamski)

Verf.-Stand: 88 3(1)+4(1) §3(2) §10 e -t A

Begrindung:  21.11.2002 31.01.2003 07.07.2003

Plan: 21.11.2002 31.01.2003 07.07.2003

Dr. - Ing. S. Strchmeier
Dipl. - Geogr. K. Schroder-Effinghausen
Zeichnung: E. Harms
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12. VERFAHRENSDATEN

Der Aufstellungsbeschluss gemalt § 2 (1) BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Lachendorf am
30.10.2002 gefasst und gemal § 2 (1) BauGB durch Aushang vom 28.11.2002.orts(iblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Blrgerinformation am
19.12.2002 durchgefihrt. Im Zeitraum vom 03.12.2002 bis einschliefdlich 03.01.2003 fand die Trager-
beteiligung mit Schreiben vom 02.12.2002 gemaR § 4 (1) BauGB statt.

Die oéffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 18.02.2003 bis einschliel3lich
18.03.2003 durchgefuhri. Sie wurde durch Aushang vom 30.01.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

Zur Satzung beschlossen am 07.07.2003

gez. Warncke gez. Strohmeier

Gemeindedirektor Planer

infra plan GmbH, Cellewinfracel\LachendorfiGem-LachendarflOT Jarnsen\B-PlaniRischberg\Begrind, TF, OBV\Begrindung-Abschriften.doc
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