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BEGRUNDUNG

1 Erforderlichkeit der 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Bulloh” ist seit dem 07.05.1985 rechtskraftig. Mit ihm wurden im Nordwes-
ten von Lachendorf nérdlich und sudlich der LandesstraBBe L 284 Gewerbe- und Industriegebiete fest-
gesetzt.

Fur den Bebauungsplan wurde bereits eine Anderung durchgefiihrt. Diese betrifft einen Teilbereich im
Siidosten des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Mit der 1. Anderung wurde das Baufenster vergro-
Bert und die Bauweise geandert. Die 1. Anderung wird von der erneuten Anderung nicht beriihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lachtecenter” wurde
der nordwestliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® aufgehoben. Der Bereich der 2. Ande-
rung grenzt unmittelbar an.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh* wird erforderlich, um fiir einen Teil des Gewer-
be- und Industriegebietes Gebaude zu erméglichen, die Gber 50 m Lange haben. Hierzu werden die
offene in eine abweichende Bauweise geandert und die Baufenster vergrdBert.
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Geltungsbereich der 2. Anderung
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2 Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Entwicklung und Nachverdichtung bereits bestehen-
der Bauflachen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt zwischen 20.000 m? und 70.000 m?. Auf
Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien
wurde die Einschatzung erlangt, dass die Bebauungsplan-Anderung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren (s.
Anlage ,Vorpriifung des Einzelfalls®). Daher wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB als MaBnahme der Innenentwicklung, die der Nachverdichtung von Flachen dient,
durchgefihrt. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Zu-
dem wird auf die friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB verzichtet.

Die 2. Anderung erfolgt fiir das Gewerbe- und Industriegebiet nérdlich der GewerbestraBe ,Im Bulloh*
(s. Abb. auf S. 1). Dabei handelt es sich um den auBeren Teil des Geltungsbereiches des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh®. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes der Anderung ist
aus der Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000 ersichtlich.

3 Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niederséchsischen Gesetzes Gber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behérden und Planungstréagern bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen zu
beachten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte rdumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemaB § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geandert 2012)
ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP zahlt der
Ortsteil Lachendorf zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl mit ihnren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten
und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsfa-
higkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Des
Weiteren sollen sie mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen ver-
sorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und
Wirtschaftsrdume angebunden sein. Eine Entwicklung soll dartiber hinaus geférdert werden, um u. a.
insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen. Die Pro-
duktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft soll verbessert und deren Wettbe-
werbsfahigkeit gestarkt werden. Die Auswirkungen des demografischen Wandels sollen fir die Dérfer
abgeschwacht werden. Sie sollen als Orte mit groBer Lebensqualitat erhalten sowie die soziale und
kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt werden. Die erforderlichen Einrichtungen und
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Angebote des Bildungswesens sollen in zumutbarer Entfernung fiir die Bevdlkerung dauerhaft bereit-
gestellt werden (vgl. Pkt. 1.1 07 LROP).

GemaB LROP 2008 sind neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant
sind nur innerhalb der stédtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen
missen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Stadtebaulich integrier-
te Lagen stehen im engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versor-
gungsbereichen (zVB) im Sinne des § 2 Abs. 2 und § 9 Abs. 2a BauGB. Sie verfigen Uber ein vielfal-
tiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, haben einen im We-
sentlichen fuBlaufigen Einzugsbereich und sind in das OPNV-Netz eingebunden. Von Bedeutung ist
auch ein attraktives Parkmanagement fir den individuellen Verkehr.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind auch auBerhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten innerhalb des zentra-
len Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zulassig, wenn die Verkaufsflache flr innenstadtrelevante
Randsortimente nicht mehr als 10 vom Hundert der Gesamtverkaufsflache und héchstens 800 m?2
betragt.

Der Begriff ,EinzelhandelsgroBprojekte” im Sinne des Landes-Raumordnungsprogramms umfasst
Einkaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe gemaB § 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO so-
wie Agglomerationen verschiedener Einzelhandelsbetriebe auch unterhalb der Schwelle der GroBfla-
chigkeit, die in der Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie ein Einkaufszentrum oder
groBflachiger Einzelhandel hervorrufen. Auch diese Summationswirkungen von groB- und kleinflachi-
gen Anordnungen an einem Standort (Agglomerationen) sind in die raumordnerische Betrachtung
einzubeziehen (vgl. Pkt. 2.3 03 LROP).

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Ver-
kehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist geman LROP 2008 zu minimieren (vgl. Pkt.
3.1.1 02 LROP).

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm
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Ausschnitt aus dem RROP 2005 Landkreis Celle (unmafBstéblich)
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Die Gemeinde Lachendorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 fiir den Land-
kreis Celle dem landlichen Raum zugeordnet (vgl. Pkt. 1.3 RROP). Landliche Raume sind so zu ent-
wickeln, dass ihre Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit nachhaltig gestérkt,
Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt sowie naturrdumlichen
Potenziale und dkologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden.

Der Ort Lachendorf ist im System der zentralen Orte als Grundzentrum ausgewiesen. In Grundzentren
sind zentralértliche Einrichtungen und Angebote fir den allgemein taglichen Grundbedarf zu sichern,
zu entwickeln bzw. bereitzustellen (vgl. Pkt. D 1.6 02 RROP).

Ein wesentliches Ziel des RROP ist, dass die Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf Ortsteile mit
zentral6rtlicher Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren ist.

Baurechte fir Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten sollen auch unterhalb der Schwelle zur
GroBflachigkeit moéglichst ausgeschlossen werden (vgl. Pkt. D 1.6 03 RROP).

In Gewerbe- und Industriegebieten sollen Einzelhandelsvorhaben mit innenstadtrelevanten Kernsorti-
menten - auch solche unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit - grundsétzlich ausgeschlossen
werden, um zu einer Sicherung und Starkung der auf das Zentrale-Orte-Modell ausgerichteten, inner-
Ortlichen Versorgungskerne beizutragen.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 fir den
Landkreis Celle ist das Plangebiet als im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache
dargestellt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Eisenbahnstrecke der OHE.

3.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh* werden in den Baugebieten lediglich die
Bauweise und die Baufenster geandert. Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbe- und Industriege-
biet) bleibt unverdndert bestehen. Die Anderung der Bauweise und Baufenster erméglicht bestehen-
den Betrieben bauliche Erweiterungen. Zudem wird die Neuansiedlung von Betrieben unterstitzt.
Durch die Anderungen wird kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geschaffen.
Auf diese Weise wird die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit im l&ndlichen Raum nachhaltig gestarkt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird zudem die Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsge-
recht gestaltet.

Da es sich um die Anderung bereits bestehender Bauflachen (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 13
,Bulloh®) handelt, kommt es auch nicht zur weiteren Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Sied-
lungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen.

Das Ziel des RROP, Siedlungsentwicklungen auf Orte mit zentraldrtlichen Funktionen zu beschrénken
wird mit der vorliegenden Planung unterstltzt. Lachendorf ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant sind bzw. eine Agglomera-
tion sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht geplant. Von der Gemeinde wird das Ziel verfolgt,
dieses Gewerbe-/ Industriegebiet fiir produzierende oder handwerkliche Betriebe, wie im Bestand
zum groBten Teil bereits vorhanden, zu sichern. Zudem soll die Ansiedlung von z. B. Baumarkten
madglich sein (nicht zentrenrelevante Sortimente). Um dieses Ziel im Rahmen der Bebauungsplan-
Anderung klarzustellen und unerwiinschte Agglomerationen auszuschlieBen, wird textlich festgesetzt,
dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ausgeschlossen sind. Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe nur dann,
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wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver-, und/oder
Bearbeitung von Gutern, einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Be-
triebsstatte stehen und max. 10 % der Grundflache des jeweiligen Betriebes einnehmen. Nicht zent-
ren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe wie z. B. Baumérkte sind zulassig. Damit
werden die Ziele des LROP 2008 und des RROP unterstutzt.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berilicksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.

4 Flachennutzungsplan

GemanB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirksa-
me Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lachendorf stellt den Anderungsbereich als Gewerbege-
biet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 und als Industriegebiet mit einer GFZ von 4,0 dar.
Die im Flachennutzungsplan dargestellten Inhalte werden nicht geéndert. Der Bebauungsplan ent-
spricht weiterhin den Darstellungen. Dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 (2) BauGB wird Rechnung
getragen.

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der SG Lachendorf (unmafstéblich)
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5 Stadtebauliche Daten

B-Plan Nr.13 | 2. BPA Nr. 13
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches: Flache [mz] Flache [m2?]
e Nettobauland - Gewerbegebiet (GE), davon 44.969 44.612
o Uberbaubare Grundstlicksflache
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands) 35.975 35.690
o nicht Gberbaubare Grundstlcksflache 8.994 8.922
¢ Nettobauland — eingeschranktes Industriegebiet (Gle), davon | 14.371 13.989
o Uberbaubare Grundstlicksflache 11.497 11.191
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands 2.874 2.798
o nicht Gberbaubare Grundstlcksflache
o Wasserflache - 739
Summe: | 59.340 59.340

6 Darstellung und Begriindung der 2. Anderung

Im Wesentlichen werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh*
Ubernommen: die Art des Baugebiets (Gewerbegebiet und eingeschranktes Industriegebiet) und das
MaB der baulichen Nutzung (die maximal zuladssige Geschoss-, Baumassen- und Grundflaéchenzahl
sowie die Zahl der Vollgeschosse).

Anderungen erfolgen in der Form, dass eine Festsetzung zur Einschrankung von Einzelhandel aufge-
nommen sowie die festgesetzte offene Bauweise in eine abweichende Bauweise gedndert und das
Baufenster vergrdBert wird.

Die im Norden des rechtskraftigen Bebauungsplanes festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Stréduchern entfallt.

Der durch den Anderungsbereich verlaufende &ffentliche Graben wird als Wasserflache festgesetzt.
AuBerdem wird die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (GE / Gle) an die 6rtlichen Gegebenhei-
ten angepasst.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich ausschlieBlich auf die Anderungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung, Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung

Die Abgrenzung zwischen dem Gewerbegebiet und dem eingeschrankten Industriegebiet wird ent-
sprechend der aktuellen Grundstiicksgrenzen geringflgig verandert.

Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet nur zugelassen, wenn sie in eindeutigem Zusammen-
hang mit der Produktion oder Be- und Verarbeitung der anséssigen Betriebe stehen. Im Gewerbege-
biet sind Einzelhandelsbetriebe nur bis 800 gm Verkaufsflache mdglich.

Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, dieses Gewerbe-/ Industriegebiet flr produzierende oder
handwerkliche Betriebe, wie im Bestand zum gréBten Teil bereits vorhanden, zu sichern. Zudem soll
die Ansiedlung von z. B. Bauméarkten mdglich sein (nicht zentrenrelevante Sortimente).
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Dagegen sollen sich ausschlieBliche Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten im Ortskern konzentrieren, um diesen als innerértlichen Versorgungskern zu sichern
und zu stérken.

6.2 Bauweise, Baugrenzen

6.2.1 Bauweise

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 setzt eine offene Bauweise fest. Danach sind nur Geb&ude
bis zu einer Lange von 50 m zul&ssig. Mit der 2. Anderung wird die offene in eine abweichende Bau-
weise gem. § 22 (4) BauNVO geéndert. Damit sind auch Geb&ude zulassig, die eine Lange von Uber
50 m haben. Innerhalb des Gewerbegebietes wird zukiinftig zudem eine einseitige Grenzbebauung
ermdglicht.

Die Anderungen sind sinnvoll, da im Gebiet bereits Gebaude mit einer Lange von {ber 50 m vorhan-
den sind und zuséatzliche Erweiterungen der Betriebe ermdglicht werden sollen. Auch soll in einem
Teilbereich des Gebietes die Mdglichkeit zur Ansiedlung gréBerer Betriebe erdffnet werden.

6.2.2 Baugrenzen

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 13 setzt zu den angrenzenden StraBen bzw. landwirtschaftli-
chen Flachen Baugrenzen mit 5,0 m bis 7,5 m Abstand fest. Tatsachlich wurden die Gebaude tlw.
bereits dichter an die StraBe gebaut.

Mit der 2. Anderung wird das Baufenster vergrdBert. Der Abstand zu angrenzenden Nutzungen wird
auf 3 m verringert.

6.3 Wasserflachen

Im &stlichen Bereich des Plangebietes verlauft in Nordost/Siidwest Richtung ein Graben der Gemein-
de (Flurstiick 32/15). Um diesen langfristig zu sichern, wird er als 6ffentliche Wasserflache festge-
setzt.

6.4 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Eingrinung wurde im rechtskréftigen Bebauungsplan am Nordrand eine 5 m breite Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern festgesetzt. Die Pflanzung wurde tatsachlich nie umgesetzt.
Vielmehr wurde im Zuge des Baus der OHE-Bahnstrecke nérdlich des Anderungsbereiches eine Be-
pflanzung/Eingriinung vorgenommen, so dass eine zusétzliche Eingrinung des Gewerbe-
/Industriegebiets nicht mehr erforderlich ist. Daher entfallt die Festsetzung.
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7 Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

7.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung u. sonstige Belange

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachtei-
le fur die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Das Gewerbe- und Industriegebiet
bleibt in seiner Art bestehen. Eine Anderung der Nutzung findet nicht statt. Durch die Anderung wer-
den lediglich auch gréBere Geb&ude ermdglicht, ohne jedoch die Uberbaubarkeit der Grundstiicke
oder Geb&udehdhe zu vergrdBern. Wohngebiete befinden sich nicht in direkter Umgebung.

Von der Gemeinde wird das Ziel verfolgt, dieses Gewerbe-/ Industriegebiet fir produzierende oder
handwerkliche Betriebe, wie im Bestand zum grdBten Teil bereits vorhanden, zu sichern. Zudem soll
die Ansiedlung von z. B. Bauméarkten mdglich sein (nicht zentrenrelevante Sortimente). Um dieses
Ziel im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung klarzustellen und unerwiinschte Agglomerationen aus-
zuschlieBen, wird eine Festsetzung zur Einschrédnkung von Einzelhandel aufgenommen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung oder auf sonstige Belange durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes kénnen daher ausgeschlossen werden.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 BauGB genann-
ten Kriterien hat ergeben, dass die Bebauungsplanénderung voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beachten wéren (vgl. Anla-
ge ,Vorpriifung des Einzelfalls®).

Damit darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB auf-
gestellt werden. Hierbei kann von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh* werden Umweltbelange in dem MaB
beriihrt, dass das Baufenster vergréBert wird. Der Uberbauungsgrad der Grundstiicke (0,8) erhht
sich nicht. Die festgesetzte FlAche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kann entfallen, da
sie tatséchlich nicht vorhanden ist und eine Eingriinung entlang der nérdlich angrenzenden OHE-
Bahntrasse besteht.

StraBe ,lm Bulloh” von Siiden Gewerbegebiet von Osten

infraplan GmbH Abschrift_Begr.2.BPA-13_Bulioh.doc 8



Gemeinde/OT Lachendorf - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh*

OHE-Bahntrasse nérd. des Geltugnsberiches Eingriinung nérdlich des Plangebietes (OHE-
(Blick von Osten) Bahntrasse, Blick von Nordosten)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich weitrdumiger Gewerbeflachen und der aktuellen Nut-
zung (Gewerbe/Industrie) sowie angrenzend an eine OHE-Bahntrasse kann ein Vorkommen ge-
schiitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten im Sinne der Naturschutzgesetzgebung ausge-
schlossen werden. Im Bereich der Erweiterung des Baufensters befindet sich kein nennenswerter
Geholzbestand. Die urspriinglich vorgesehene Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist tatsachlich nicht vorhanden.

Im Hinblick auf den mdglichen Abtrieb von Baumen und Heckengehdlzen wird auf die Einhaltung der
Vorgaben des allgemeinen und besonderen Artenschutzes der §§ 39 und 44 BNatSchG hingewiesen.

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle, den 16.02.2015

gez. M. Dralle

[Dipl.-Ing. M. Dralle]

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® in sei-
ner Sitzung am 02.02.2015 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Warncke
(Warncke)......cooveviieneninnanne.
Gemeindedirektor

infraplan GmbH Abschrift_Begr.2.BPA-13_Bulioh.doc 9
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ANLAGE

Vorprufung des Einzelfalls
(gem. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB, Anlage 2), Stand: 08.05.2014

infraplan GmbH Abschrift_Begr.2.BPA-13_Bulloh.doc
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Lachendorf die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Das
Planverfahren wurde geméaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Kriegel

(g T=To [=] )
Birgermeister

gez. Warncke

(Warncke)........cooveviiiiinciiinnnnn.

(Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Lachendorf hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh* im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Der Hinweis auf das Anderungsverfahren erfolgte durch Bekanntmachung vom
17.07.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 29 und nachrichtlich durch Aushang vom
17.07.2014.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........cooeveveiivieiiiiienne.
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Lachendorf, Flur 1
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

A

©2014 ‘. LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
26.05.2014).

Celle, 16.02.2015

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 16.02.2015

gez. S. Strohmeier gez. M. Dralle

Planverfasser/in

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung vom 17.07.2014 im Amtsblatt
flr den Landkreis Celle Nr. 29 und nachrichtlich durch Aushang vom 17.07.2014 ortstblich bekannt
gemacht. .

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh“ und die Begriindung haben gemaf
§ 13a(2)i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 28.07.2014 bis einschlieRlich 28.08.2014 &ffentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 24.07.2014 statt.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Warncke

(Warncke).....ccoovveveiiiineneiineenenes
Gemeindedirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung mit Einschrédnkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 24.11.2014 dem geénderten
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® und der Begriindung zugestimmt und seine
erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaR § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
erneuten 6&ffentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung vom 11.12.2014 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle Nr. 56 und nachrichtlich durch Aushang vom 12.12.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® und die Begriindung haben
gemal § 4a (3)i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 22.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015 erneut

offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4a (3) i. V. m. § 4 (2) BauGB die erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2014

statt.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Warncke

(Warncke).........coveeeiiiieiiiinnne.
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen geméan §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® in seiner Sitzung am 02.02.2015 geman
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lachendorf, 23.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........cooeveviiiiieiiiiienns,
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh® ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 24.02.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 8 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 24.02.2015 tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 13 ,Bulloh” in Kraft.

Lachendorf, 27.02.2015

gez. Warncke

(Warncke).........coeeuveiiieniiiiieeeenss
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bulloh“ sind
gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf

§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorgangs gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Lachendorf,

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Bulloh* bleiben
unverdndert bestehen.

Folgende Festsetzungen werden erganzt:

§ 6 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Plangebietes eine abweichende Bauweise mit Gebauden,
die eine Lange von Uber 50 m haben, zuldssig. Innerhalb des Gewerbegebietes ist zudem eine

einseitige Grenzbebauung zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise geméaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

§ 7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf von Waren an

den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind im Plangebiet geman

§ 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe nur dann, wenn sie nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver- und/oder Bearbeitung von Gitern einschlieBlich
Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstatte stehen und max. 10 % der
Grundflache des jeweiligen Betriebes einnehmen.

Nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe wie z. B. Baumarkte, Gartenmérkte,
Mébelmarkte oder Fachmarkte fir Kfz-Zubehér sind zuléssig.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI.I S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI.| S. 3154)

Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds.
GVBI. 1980, 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 372)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Bulloh"

Rechtsplan

Satzung

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 21.01.2015
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