Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersiachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lachendorf diesen Bebauungsplan Nr.18

Lohe " bestehend aus der Planzeichnung den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Lachendorf , den 30.£ 1792
e

_Kn‘e GL)

urgermeister

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am
01.10.1991 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.18 * Lohe * beschlossen. Der
L \Aufstellunqsbeschlu@ ist gemanl § 2 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11.11. bis zum
£25.11. 1991 ortsip
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Treuuies
Gemeindedirektor

Lachendorf, ¢e

Planunterlage
Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 8331 AB;8332 CD
Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.
345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vomNav80). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gre
moglich.

die Ortlichkeit ist einwandfrei

(Unterschrift)

of fentl. best.Verm.Ing.
Planverfasser

Der Entwurt des B,ebauungsplans wurde ausgearbeitet von m /

Hannover im Februar 1993

v (Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 21.01.1993 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossern.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden in der Zeit vom 08.02. bis zum 22.
02.1993 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 23.02. bis
23.03.1993 gem&l § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rz}il der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzungam .............. dem ge&nderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung geman § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsUblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ........... bis ...

geman § R Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Léphendorf den

Vereinfachte Anderung

‘ Der Rat der Gemeinde Lachendorf hatin seiner Sitzung am ............... dem vereinfacht
' gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt. Den
";w-

| Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...........
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.

Lachendorf, den

Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Prifung der Bedenken und hat nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaD § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
nebst Begrindung in seiner Sitzung am 23.8.93 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Lachg . dW- 7993

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung
{5 S ) vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaB3gaben/mit Ausnahme der
RO o s kenntlich gemachten Teile gemaB § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Hohere Verwaltungsbehdrde

(Unterschrift)

Anzeige
Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ...'f’.?’.f?f‘.’:.[ffangezeigt

worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman § 1

Abs. 3 BauGB
-germaehten—eHe-nicht geltend gemacht.

e

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Lachendorf ist den in der Genehmigungsverfigung vom
..................... (Az.:..................) aufgef Uhrten Auflagen/MaB3gabernvAusnahmen in seiner
Sitzung am ......... beigetreten.

Der Bebauungsplan ist damitam ............ wirksam geworden.

Lachendorf, den

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmlgungmurchfuhrung des Anzeigeverfahreng, des
Bebauungsplans ist gemal § 12 BauGB am 7"
bekanntgemacht worden.

g- Der Bebauungsplan ist damit am 4f...’fp2-.15rechtsverbindlich geworden.

etZung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht - geltend gemacht worden.

Lachendorf , den

Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplans sind Mangel

der Abwéagung - nicht - geltend gemacht worden.

Lachendorf, den

442,93 . im Amtsblatt LK ede 4. 45043
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gem. Lachendorf
Flur 2
M. 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Inhalt des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung |

2. Die Trauthéhe (TH) ist mit maximal 4,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt
46,5 m U.NN.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahme und Flache fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
|

3. Die "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern", die gleichzeitig
als offentliche Grinflache festgesetzt ist, ist dicht und flachendeckend zu
bepflanzen. Es sind nur standortgerechte, hochwachsende, einheimische
Laubgehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzenliste in Nr. 6). |

4. In der vorgesehenen "Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” ist ein 10,0 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Er ist wie folgt
anzulegen von Nord nach Sud : 4m-6m Geholzpflanzungen und &mﬁ/nld—
krautsaum (vgl. Pflanzliste InNr6).

5. Die festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen eines Baumes" sind mif min-
destens einem standortgerechten einheimischen Laubbaum zu bepﬂanzen
(vgl. Pflanzenliste in Nr. 61).

6. Im Rahmen der spéteren Ausbauplanung der StraBe ist je 100 m?2
versiegelter Verkehrsflache als Kompensation fur die Versiegelung
(AusgleichsmaBnahme gem. § 10 NNatG) ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Als geeignete Pflanzenarten kommen insbesondere in Betracht:

|
Pflanzenliste |

GroBkronige Baumarten

- Stieleiche
- Taubeneiche |
- Winterlinde '

Kleinkronige Baumarten

- Eberesche |
- Hainbuche |
- Birke !
Obstbaume

Zitterpappel

Faulbaum

Schwarzerle

Straucher und Hecken

- Weil3dorn

- Schlehe

- Heckenrose

- Schwarzer Holunder

- Saal-, Korb- und Bruchweide
- Hainbuche

7. Je 200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein groBkroniger und stand-

ortgerechter einheimischer Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen (vgl.
Pflanzenliste in Nr. 6).

8. AuBerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Flachen sind Total-

versiegelungen des Bodens (Asphalt, Beton u.a.) unzuldssig. Ins-
besondere Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten sowie Feuerwehrumfahrten
mussen so angelegt werden, daB Wasser versickern kann.

Ausnahmen vom Verbot der Flachenversiegelung kdénnen zugelassen
werden: Totalversiegelungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn deren
Notwendigkeit nachgewiesen wurde. Fur je 30 m? ausnahmsweise
zulassiger Flachenversiegelung ist ein einheimischer Laubbaum geméaB
Pflanzenliste in Nr. 6 zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen

9. Der Brandschutzstreifen ist wie folgt anzulegen: 4,0 m Wundstreifen und
8,0 m Rasen.

10. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und
Behinderung freizuhalten. Die Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn-Oberkante
darf nicht Gberschritten werden.

11. Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache der Planzeichnung
ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

(gemaB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

1 Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im Plangebiet:

1.1 Die AuBenwéande der baulichen Anlagen sind mit Ziegelsicht- bzw.

|

Verblendmauerwerk gder als Putzbau herzustellen.

Fir untergeordnete Geb&udeteile gemaB § 7 b NBauO, Garagen und
Nebenanlagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO bzw. § 14 BauNVO ist
auBerdem die Verwendung anderer Materialien zulassig.

1.2 Die Dacher der baulichen Anlagen sind als Sattel- oder (Krippel-)
Walmdacher auszubilden. Die Dachneigung hat beidseitig gleich zu sein
und mindestens 25° zu betragen.

Das Il. VollgeschoB ist nur innerhalb des Dachgeschosses zulassig,
wobei die Traufhéhe der baulichen Anlagen maximal 4,0 m betragen

darf.

2. Fur alle baulichen Anlagen wird eine maximale Sockelh6he = OK FuB-
boden - ErdgeschoB von 50 cm festgelegt. Als Bezugspunkt gilt 46,5 m
GNN.

3. Einfriedung und Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen

Im Vorgartenbereich sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen Einfriedungen
aus Holz, Natursteinmauerung und Hecken bis zu einer HOhe von
héchstens 1,20 m, gemessen von der Gehwegkante, zulassig. Sonstige
Einfriedungen dirfen auBerdem als Maschendrahtzaune bis zu einer
Héhe von 1,50 m {ber der naturlichen Gelandeoberflache errichtet
werden. Einfriedungen aus Holz sind ohne Sockel zu errichten. Zur
Befestigung von Wegen und Zufahrten auf privaten Grundstlcksflachen
sind Schwarzdecken unzul&ssig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

j Vgl. Nr. 1 und 7 der textlichen Festsetzungen!

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

0'25 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
T H Lm Traufh8he Vgl. Nr. 2 der textlichen Festsetzungen!

(@) offene Bauweise

Baugrenze Vgl. Nr. 8 der textlichen Festsetzungen!
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind grau gekennzeichnet.

VERKEHRSFLACHEN, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6ffentliche StraBenverkehrsflache
Vgl. Nr. 6 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBgéngerbereich

StraBenbegrenzungslinie

. Sichtdreieck Vgl. Nr. 10 der textlichen Festsetzungen!

Flache fiir Versorgungsanlagen @ Abwasserhebewerk
hier: Beregnungs- und Feuerléschbrunnen @ Trafostation

GRUNFLACHEN

oftentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

.

0 Spielplatz

Geholzbestand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
Vgl. Nr. 3 und 4 der textlichen Festsetzungen!

. Flache zum Anpflanzen eines Baumes
Vgl. Nr. 5 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

hier: Brandschutzstreifen Vgl Nr. g der textlichen Festsetzungen!

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Yorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes - Immissionsschutzgesetzes hier Larmschutzwall

— = Z Z mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fléache
Vgl. Nr. 11 der textlichen Festsetzungen'

—e—e-e-e-e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm s mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— — — — Bauverbotszone gem'.'§ 24 'Nieders. SiraBengesetz
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Gemeinde Lachendorf
Landkreis Celle

Bebaungsplan Nr. 18
"Lohe"

mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

v,

Pla ngébie’r

Topographische Karte M 1 : 25.000

Wi machen [ebensrawme wahr.
NILEG - Niedersachsische Gesellschaft fur Vorluge zum Sut"ungsbeschtuﬁ
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH 081993




