PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Lachendorf den Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg“ bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Lachendorf, 16.02.2015

gez. Kriegel gez. Warncke
(Kriegel)......oooeveiiiiieiiiiiiieeiens (Warncke).....ccvvveveiiieneneieieenenes
Blrgermeister (Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 09.07.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Aushang vom 16.05.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Lachendorf, 16.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........ccovenieiiieniiiiieeenenes
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Lachendorf, Flur 1
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2013 ‘* LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
03.04.2013).

Celle, 16.02.2015

gez. Koch

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg® wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 16.02.2015

gez. S. Strohmeier gez. M. Dralle

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 26.08.2013 dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg“ und der Begriindung zugestimmt
und seine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom 16.05.2014
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 26.05.2014
bis einschliel3lich 26.06.2014 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom

22.05.2014 statt.

Lachendorf, 16.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........ceevvviviviiiiiieenens.
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 24.11.2014 dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg“ und der Begriindung zugestimmt

und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung am 04.12.2014 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle Nr. 55 und nachrichtlich durch Aushang vom 05.12.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg“ und die Begriindung haben gemaf
§ 3 (2) BauGB vom 15.12.2014 bis einschlieBlich 15.01.2015 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen

Zeitraum fand geméanR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 11.12.2014 statt.

Lachendorf, 16.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........ccoveiiieieniiiiieeeenes
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB den Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg“ in seiner Sitzung am 02.02.2015
gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lachendorf, 16.02.2015

gez. Warncke

(Warncke)........cceeviieieniiiieeenenes
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg*“ ist geman
§ 10 (3) BauGB am 24.02.2015 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 8

bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 24.02.2015 tritt der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet
Sallohweg*® in Kraft.

Lachendorf, 27.02.2015

gez. Warncke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE 1 - GE 3) sind gemaR § 8 (2) BauNVO zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind, sind gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise im GE 1 zuldssig.

Im GE 1 - GE 3 sind die gemaR § 8 (2) BauNVO allgemein zulédssigen Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind im GE 1 - GE 3 geméaR § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind im GE 1 - GE 3 gemaR § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann
zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver- und/
oder Bearbeitung von Giitern einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen
Betriebsstétte stehen und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

Der als ,Lagerfliche“ gekennzeichnete Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Ausnahmsweise kann er fiir die Lagerung nicht brennbarer Stoffe/Materialien, fiir Aufschiittungen
(Wallanlage), fir Stellplatze, Wege und Rangierflachen oder als Grinflache mit einzelnen Baumen und
Strauchern genutzt werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Traufh6he (TH max 8,0 m) darf nicht Uberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fur die max. festgesetzte Traufhdhe ist die Fahrbahnoberflache der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fir die Ermittlung des héchsten
Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu beriicksichtigen, der an das Grundstiick angrenzt.
Der Bezugspunkt fiir die max. Traufhéhe ist die Unterkante des Daches.

Die festgesetzte max. Traufth6he der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise durch technische
Anlagen Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1 - GE 3) eine abweichende
Bauweise mit Geb&uden, die eine Lénge von liber 50 m haben, zulédssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1 Offentliche Griinfliche

Auf der éffentlichen Grinflache ist Extensivrasen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Bis zu
einem Abstand von 12 m von der Gewerbegebietsgrenze sind im éstlichen Abschnitt der Griinflache
standortgerechte kleinwiichsige Straucher (mit Topfballen, 20-30 cm Héhe) in Gruppen von bis zu

5 Stiick in Abstdnden von 7 x 7 m anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Bereich der offentlichen Griinflache, der in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache dargestellt ist, ist als einfacher, vegetationsbedeckter
Fahrstreifen fur die Feuerwehr auszubilden. Dieser Bereich ist von Bebauung jeglicher Art
freizuhalten. Die Befahrbarkeit fiir die Feuerwehr ist sicherzustellen.

4.2 Private Griinflachen

Die private Grinflache ist mit Strduchern (2x verpflanzt, H6he 60/100 cm) regionaler Herkunft in
Absténden von 1,25 x 1,25 m zu bepflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ sind
standortheimische Laubbdume zulassig.

5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Gewerbelarm

In dem Gewerbegebiet (GE 1 - GE 3) diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die in der Planzeichnung dargesteliten Emissionskontingente L . tags (6:00 bis 22:00
Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht Giberschreiten.

Die Schall-Emissionskontingente wurden auf der Grundlage der DIN 45691
~Gerauschkontingentierung®, Ausgabe 12/2006, berechnet.

Fir das Gewerbegebiet (GE 1 - GE 3) kdnnen in Richtung des in der Planzeichnung dargestellten
Richtungssektors A (Bezugspunkt: nach UTM-WGS84-Zone32 mit x: 582703; y: 5831999) - im
Uhrzeigersinn von Ost (90°) bis Stid (180°) - die festgesetzten Emissionskontingente um ein
Zusatzkontingent von 6 dB(A) erhéht werden.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fiir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsfldche und der festgesetzten Emissionskontingente L e«

fur diese Flache ist zun&chst das fiir diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent L k an allen
mafgeblichen Immissionsorten zu berechnen, L x = Le- 10 log (4 rrsm?1m?) + 10 -log A/1m?

(L ex O Schallemissionskontingent in dB(A); Sm = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache
und dem Immissionsort in m; S = Gréf3e der Teilflache in m?).

Ein Vorhaben ist dann schaltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L-
der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen maRRgeblichen Immissionsorten
diese Immissionskontingente einhalten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel L- den Immissionsrichtwert nach TA L&drm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen werden,
bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt.

Zum Schutz vor einwirkendem Gewerbeldrm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht zum
schalltechnischen Selbstschutz auferlegt; baulicher Schallschutz ist entsprechend der DIN 4109
vorzusehen. Im Rahmen von Um- bzw. Neubaumafinahmen ist in den festgesetzten Gewerbegebieten
(GE 1 - GE 3) fur die AuRenbauteile von Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebduden

ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal R°'W,res > 30 dB nachzuweisen.

Bei Wohnnutzungen ist fur die Auenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ein

resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal R'W,res > 35 dB nachzuweisen.

5.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt in den Ldrmpegelbereichen lll - V. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbedirftigen Geb&uden sind folgende Anforderungen zu erfillen.

Im Plangebiet sind gemafn DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Radumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf R’ wrs entsprechend
der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
bereich Aulenlarmpegel Mal} des Aullenbauteils R’y res [dB]
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohn-| Burordaume und
raume ahnliches
Il 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40

In Schlafrdumen sind ab Larmpegelbereich 1V schallddmpfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
mit einem dem Schalldd@mm-MaR der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal} ausgestattet
sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern prifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Bauk&rper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukorper der maRgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle aufgefiihrten Schallddmm-Male der AuRenbauteile
zu Grunde zu legen.

6. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / ERSATZ (§ 9 Abs. 1a BauGB)
6.1 MafRnahmenflache 1

Der insgesamt 22.319 m? groRe Griinlandanteil des Flurstiicks Nr. 19, Flur 7, Gemarkung Hohne
ist durch Aufforstung zu einem Laubmischwald zu entwickeln. Es ist ein Anteil von 11.892 m? als
Waldersatz zu beanspruchen. Zur Ermittlung der standortgerechten Baumarten ist zunachst eine
forstfachliche Standortkartierung durchzufiihren. Fir die Aufforstung ist forstlich zertifiziertes
Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden. Die Flache ist mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss
zu sichern.

I_Flurstl]c:k Nr. 19, Flur 7, Gemarkung Hohne
" | (GesamtgroRe 27.739 s
: davon 5.420 m* Waid . 22:319 m? Grlinland)

anjpansationséqteil fiir BP Nr. 33
+~Gewerbegebiet Sallohweg“
(11.892 m?) !

6.2 MaRnahmenflache 2

Es ist ein Anteil von 18.778 m? des Flurstiicks 76/51 der Flur 6 in der Gemarkung Lachendorf
innerhalb der durch WaldumbaumaBnahmen aufgewerteten Teilfliche (4,2 ha) zu beanspruchen.

Weniny,
s 2 -
o _?‘_;,\l,,

l -_— . - e -
Flurstiick Nr. 76/51, Flur 6, Gemarkung Lachendorf
| (GraBe 30 ha)

Waldumbaumalnahmen auf einer Teil

»Gewerbegebiet Sallohweg*
(18.778 m?)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAUVERBOTSZONE AN LANDESSTRASSEN

Entlang der LandesstralRen L 282 und L 284 sowie der angrenzenden Kreisverkehrsanlage sind die
anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem
Abstand von 20 m bis zum &ueren Fahrbahnrand der Landesstralen und des Kreisverkehrsplatzes
(KVP) gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflichen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen gréfReren
Umfanges freizuhalten.

2. SICHTFLACHEN ZUR SICHERUNG DES BAHNUBERGANGS
Der Bahniibergang ,Sallohweg“ wird den StrafRenverkehrsteilnehmern durch sog. ,Andreaskreuze”
angekindigt und durch Ubersicht ins Streckengleis gesichert.

Zur Sicherung des Bahniibergangs ist das in der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

HINWEISE

1. GRUNDLAGE DER SCHALLTECHNISCHEN VORGABEN
Grundlage fiir die unter Nr. 5 ,Schalltechnische Vorgaben® getroffenen Festsetzungen ist die

schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 31.10.2014,
Az.: 8000 649 019 /214 UBS 109.

2. EINSICHTNAHME DIN NORMEN

Die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung“ und 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ kénnen bei der
Gemeinde Lachendorf eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI.I S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI.| S. 3154)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI.
1980, 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 372)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
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Verletzung von Vorschriften und Méngel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Sallohweg* ig—% g

sind gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman
§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das ~i
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman § 214 (2) BauGB und L o

beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend 466 "/-‘.-..
gemacht worden. 267
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