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0. Geltungsbereich

—

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt

Phiaster) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 umfasst den zeichnerisch definierten Bereich (Hauptgel- Y 1 R = / 4
geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Lachendorf den Bebauungsplan Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich tungsbereich) und die unter Punkt 6 definierten Bereiche (Ausgleichs-/Ersatzfldchen). ‘ r‘& /) Allgemeines Wohngebiet
Sudfeld” bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung be- m 2k WA 1 (Nummerierung s. textliche Festsetzungen "MaR der baulichen Nutzung")
schlossen. Das Planverfahren wurde gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Lachendorf. 17.07 2019 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) (‘3\ 7 I »
achendorf, 17.07. By / 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebieten WA 1 und WA 2 (Pfiaster) e D /
1 m 0,4 Grundfldchenzahl
gez. Ostermann gez. Wamcke In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemé&f § 4 (2) BauNVO zulassig: (Betf_-'r‘;‘) y 13 316
(Ostermann)..... =000 0l . (Warncke)..... =70 - Wohngebéude, _ _ o o ) EIE [ Zahl der Voligeschosse als HochstmalR
Birgermeister (Siegel) Gemeindedirektor - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht ) \
stérenden Handwerksbetriebe. piam]
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Prasier % 49 s 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
< o offene Bauweise
VE RFAH REN SVE RM E RKE Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind gem. § 4 (3) r{‘, 43 B
BauNVO ausnahmsweise zuiassig. pster, m-—— augrenze
Aufstellungsbeschluss 2
. _ _ _ ) Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und e 4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 23.05.2011 beschlossen, die Tankstellen werden gemaR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Siidfeld” im beschleunigten Verfahren 3 FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Bekanntmachung vom 29.01.2019 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 08 und nachrichtlich durch Aushang vom 30.01.2019 ortsiiblich bekannt 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Phaster) R
gemacht worden. : : Fl&chen fiir den Gemeinbedarf
Die zuléssige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) sec e s
Lachendorf, 17.07.2019 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 25 % tberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO). . .
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen im Dac§hbereich von vc(:)rhandenen Gebauden mit mehr als im Grn Einrichtungen und Anlagen:
Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschoss sind gem. § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldssig, sofern sich 5 . o e
(Wamcke)....., 362 Wamcke dadurch die vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 34 bestehende Anzahl der Voligeschosse nicht erhoht. 3 # @ Offentliche Verwaltungen, hier: Polizei
arncke).......2. 0% PR er e AUT
Gemeindedirektor _ m n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
3. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 5 []
= . . « .
Planunterlage 3.1 Flache fiir den Gemeinbedarf ,Offentliche Verwaltung/Polizei 2 4 W Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ,Offentliche Verwaltung/Polizei“ sind zuléssig: g N A "
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Lachendorf, Flur 3 - Gebaude fiir Verwaltung, ] G 5. VERKEHRSFLACHEN
MafBstab: 1:1.000 - Werkstétten, ’; 5
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, - betriebliche Sozialeinrichtungen wie Kantine, Anlagen fir sportliche Zwecke etc. sowie i3 43 & 66 . ) .
- ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. ugan 4 \/9\\\ 6ffentliche Stralenverkehrsflache
© 2019 LG LN 3.2 Flache fir den Gemeinbedarf ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® ‘,\ - @0 e s
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg, Innerhalb der Flache ftr den Gemeinbedarf ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und 5 (Phaster) Y SCHULE . . . .
Katasteramt Celle Einrichtungen* sind zulassig: kS SPIEL= I Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung, hier: Zuwegung Gemeinbedarf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen - Kirchen, = PLATZLZ —_—
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.09.2017). - kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen. (Pfiaster) | (Rinden- g
" o : : ; % - “ ) muich) : 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
Celle, 05.07.2019 33 Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® . asen) = By AL BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
nnerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen g MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
sind zul&ssig: | (Rinden-
gez. C. Crause ( ) g !
........................................................... - Kindertagesstatten, ) X omuich) /el 9 el L
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel) - Spielplatze. (Rinden- 22 (Plaster) Fsp“”‘ © Elektrizitat, hier: Trafo
D < mulch) HC 5“3(58&
‘ 3 (Pflaster, g%
. o . ) 1
Planverfasser 4. Sonstige Festsetzungen: Sichtdreiecke | g PR S ;;f or 41 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Siidfeld“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Anlagen héher 0,80 m, einzelne Bdume ausgenommen, &9 P@hpEtatio “@ (Pliaxteric
freizuhalten. ! (PAESTET) (Betonplatten) 43 o o e . . )
Celle, 03.07.2019 e me=— " -4 & aoo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
2
gez. S. Strohmeier gez. K. Voickers 5. Malinahmen zum Baumersatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ‘.‘ 2o 3
Planverfasser/in Die im Rahmen der StraRenbaumafinahmen zu féllenden Bdumen sind innerhalb des StraRenraumes zu D 3% A .
ersetzen und zu erhalten (Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm). Die PflanzmaBnahmen \\| POLIZEI ¢ 5.8 & m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
, sind im Anschluss an die der Fertigstellung der Strafe (Endausbau) folgen den Pflanzperiode umzusetzen. o m & %{ =
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a BauGB &1 ’.“ Pl s IE-E_ gIE ’_:5 |E|
o m— - =0 %a e 3 = %: (E\ RS
Ort und Dauer der Méglichkeit zur Unterrichtung geman § 13a (3) Nr. 2 BauGB wurden durch Bekanntmachung 6. MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz (§ 9 Abs. 1a BauGB) =T E 213N 3 %l. 33 % E % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
vom 28.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht. — | % | % g% 3
6.1 Streuobstbestand E 72 | wd S|y =
Lachendorf, 17.07.2019 Fir den Verlust eines 240 m? gro3en Streuobstbestandes innerhalb des Hauptgeltungsbereiches ist als Ersatz — | g —
auf dem Flurstiick 29/9, Flur3, Gemarkung Lachendorf ein Streuobstbestand in gleicher GroRe anzulegen. Dazu 0 wey 2 en - :I/ 7~ Sichtdreiecke
sind 6 mittelstimmige regionaltypische Obstbdume (3x Apfel, 2x SiiBkirsche, 1x Pflaume) mit einem Stamm- | by ahrt 3
durchmesser von mind. 12-14 cm anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. \ (Fgpster) (Pfiaster) e (Phijster)
gez. Warncke Die Flache innerhalb des Streuobstbestandes ist als mesophiles Griinland zu entwickeln und zu erhalten. Die &3 = “ern 2 J P>
(Warncke)...... 270 L Flache ist zweimal jahrlich zwischen Juli und September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. AL, | 28 |
Gemeindedirektor Die PflanzmaRnahmen sind spétestens in der 2. Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss durchzufiihren. -° —2 3 'c; P By
> Waldoreats —! 1| By SPORTHALLE 35 ‘> Q| SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung Der Waldersatz hat anteilig auf ca. 0,2 ha auf dem Flurstiick 205/1, Gemarkung Ahnsbeck, Flur 6 zu erfolgen. A b % ='§ﬁ g ]é PLANUNTERLAGE
7 (e [ N R I A | | Rosenssmpen | | D LS 3
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 24.01.2019 die férmliche Be- P —— F—. . | | 1 II _‘ = _ﬁ% @ ﬂ ) . ] )
teiligung geman § 13 (2) Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Bekanntmachung / [, . | 11 %L g e = 3 By % Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
vom 29.01.2019 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 08 und nachrichtlich durch Aushang vom 30.01.2019 L ‘ B o [ Tl b 3 3 > Flurstiick it ktem G Kt
ortsiiblich bekannt gemacht. \ | ot ol '. | |’., o b oe———o urstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpun
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Siidfeld“ und die Begriindung haben geman I | ;| | . wEO > |2 ' 31 Flurstiick
4 N y . . . urs f _ wnhnsnnsnasbnsnnnndbanadannbansnnashanndadans . = T < (Pflaster) & x 53 urstucksnummer
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB vom 06.02.2019 bis einschlieBlich 06.03.2019 fiir die Beteiligung der betroffenen Offent H N H g 5 ) E ( JAHNSTRA E
lichkeit ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB die Beteiligung der berihrten —; Flurstiick 205/1, Flur 6, Gem. Ahnsbeck 1 . 3 0 WEG (Asphalt) 72 B K
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 04.02.2019 statt. Mg Vo \ FHEEanLIe ! J‘f.’ [ ° o r(r':zggiéﬁpiaﬂ (Phiaster) (Pfiaster) @9 auwer
! - \ L A w \ Sl g | Voo ¢ S efonplatiéy)
Lachendorf, 17.07.2019 Bereits beanspruchte Teilflache (ca. 0,3 ha} zum Ausgleich --—-r" e L T A . ) o (Schotter) < st %Q
fir den B-Plan Nr. 4 ,Im Wittrehm® I i ' 4 ( Grin Beet o)
T —— T — T "- 9 . P Fuisweg ('BeiOITP
ez. Warncke L - S T ey L) E @ & = 9 lF_IuB\ eg . (Pfiaster) Fuisw
(Warncke)....... gez. yvamcke ... — / T A \ 2 reutals ahoﬁer) (PR i IEl — IE Fuisweg (Betonpiatien) i #
Gemeindedirektor I frond S " i , y a3 ) 7 —
/ _ al \ -_'. o Baustelle * < >
N Vi Bereits beanspruchte Teilflachen (ca. 4,4 ha) ) * : % % & o (e § /
Satzungsbeschluss \\\3} / © zum Ausgleich fUr den B-Plan Nr. 30 ,Entlas- = 3 : -- | 6 59 <8 3 - -
. / "“'\-k;x / + tungsstrafe Sandbruche - Sid* R l 98 GLOCKENTURM ; | e FuBweg §
Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB ‘ vy : _ — "% : | P AZY . t Y ]
den Bebauungsplan Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Stidfeld“ in seiner Sitzung am 19.06.2019 gemaf § 10 P R i S e & . A - 7 n d ,/ B
BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. V4 N N = 0 = | [P] ) <
o I Anteilige Waldersatzflache zum R %; L Grin 3 g gg
Lachendorf, 17.07.2019 ~/‘ ISR B-Plan Nr. 34: 5 e 3 K INDE. E 13 S g &
/ “\.\_\I";"\\_I\“-\\\I Aufforstung mit Laubmischwald ' P —_(SchoL _% : Y ':; Grin ~ §§ %
I.fr.:\\ \?\R\\“:;::: auf ca. 0’2 ha ) i jes — % .o g’ ‘-a; § /‘ % gt
'.I ‘\""‘ { - s f Aufdam Schurkan - I : - B3 n EE - . . . E
(Warncke)....., 36%, Warmcke AN N ONTF e T N = c N e raster) g LAGHENDORF
Gemeindedirektor Lage der anteiligen Waldersatzflache zwischen Ahnsbeck und Hohne ] SCHUL £ 2 48
Es sind 1.726 m? des Flurstiicks Nr. 205/1 der Flur 6 der Gemarkung Ahnsbeck aufzuforsten. Die Aufforstung ey ‘ T Griin
Inkrafttreten ist zu 100 % mit Laubmischwald aus ausschlieRlich in der Region heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Zu i
den westlich angrenzenden Waldbestanden ist ein Abstand von 20 m einzuhalten und die Entwicklung von (Paster) %
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Siidfeld” ist gemaR § 10 (3) »Waldlichtungen® zu gewahrieisten. Zu den sidlich angrenzenden Waldbesténden ist ein Abstand von 5 m ein- "
BauGB am 21.08.2019 im Amisblatt fur den Landkreis Celle Nr. 73 bekannt gemacht worden. zuhalten. Gegentber offenen Landschaftsbereichen (im Osten) ist ein stufiger Waldrand aus drei ineinander - 9
Mit der Bekanntmachung am 21.08.2019 tritt der Bebauungsplan Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich ubergehenden Zonen aufzubauen: 5 m breiter Krautersaum, 10 m breite Strauch-/Baumzone bis 15 m Hohe, 2 (Phaster) o
Stdfeld” in Kraft. 15 m breite Ubergangszone mit Baumen h&her als 20 m. 35 D
Fir die Pflanzung ist forstliches Vermehrungsgut gemaR Forstvermehrungsgutgesetz zu verwenden. Die hierfiir £ 3
Lachendorf. 22.08.2019 zu verwendenden Baumarten sind auf der Grundlage der bereits erfolgten forstlichen Standortkartierung und —
’ Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des Landkreises Celle auszuwéhlen. Die Entwicklung der Waldbe- 7 | 1in | A PTEStET}Pliaster) 33\
sténde ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere Pflanzungen zu korrigieren und zu vervollstédndigen. - § N
Die Pflanzflache ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu sichern. . 3z ‘5‘_ 23 (Pflaster) §
(Warncke)......98% Warncke Die waldbaulichen MaBnahmen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss durchzu- =7y g = H ¥ (Prasten) H
Gemeindedirektor flihren. : % \ » % =)
~ (Pfiaster) 2
HINWEISE . 1 SPORTPLATZS
Verletzung von Vorschriften und Méangel der Abwégung 1. Brandschutz E ,/ 22 .‘ %
" 3
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Innenentwicklung westlich Stdfeld” sind . . . . . )
gemal § 215 BguGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 lejarrcﬁgjigdégmgiznggrzlao:g;]v;?nsserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW / % f /‘ o L
Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und i i tas . . “ . . . | &) o
des Fachenuzungeplane gemdls§ 214 (2) 5auCB und beacitiche Mangel dos Abwagungsvorgangs gemal e o A A P it At - A \ P
9 9 : den privaten Grundstiicken zu gewéhrleisten. . a«sﬁe N
Lachendorf, . . . 1 (:59\\0\“ _
2.Waldersatz sowie externe Ausgleichs- / Ersatzmanahmen Lage des Geltungsbereiches 00 (K5)
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5
(Warncke) Zusatzlich zu der unter Pkt. 6.2 der textlichen Festsetzungen definierten WaldersatzmaRnahme sowie als
Gemeindedirektor naturschutzfachliche Kompensationsmaflnahme ist anteilig auf dem Flurstiick 76 der Flur 27, Gemarkung
Eicklingen ein Waldumbau auf einer Flache von 8.795 m? durchzufiihren. Im Rahmen der Malnahme erfolgt O 1
der Einschlag von ca. 90 % der Fichten unter Belassen eines ungleichmaRig verteilten Restbestandes von | ‘\\’Q
ca. 10 %. AnschlieRend wird die Pflanzung von Stieleiche und Hainbuche und Begleitbaumarten (Verjting-
ungsziel 70 % Eiche, 30 % Hainbuche/Buche, 10 % Begleitbaumarten) zuziglich Ubernahme von Naturver-

inbuche/Buche, 10 marten) zuzliglich Gemeinde Lachendorf
jingung aus Eberesche und Birke sowie die Einfriedung der Flache mit einem Wildschutzzaun vorgenommen. / .

Die nachfolgende Bestandspflege umfasst die Beseitigung von Konkurrenzvegetation bis zur Kultursicherung OT Lachendorf- Landkreis Celle
(i. d. R. nach 5 Jahren gegeben), Kontrolle und Instandhaltung des Wildschutzzaunes sowie Nachbesserung

von ausgefallenen Pflanzen (gleichméaRig verteilte Ausfélle von bis zu 20 % der Pflanzenzahl gefédhrden das

Verjingungsziel i. d. R. nicht und bedrfen daher keiner Nachbesserung).
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Bebauungsplan Nr. 34

A\\ "Innenentwicklung westlich Stidfeld"
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Lage der anteiligen Waldersatzflache zwischen Ahnsbeck und Hohne




