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1 Erforderlichkeit der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Die Gemeinde Lachendorf verfolgt das Ziel, den zentralen Ortsmittelpunkt weiterzuentwickeln und zu
einem kommunikativen Zentrum auszubauen. Der ,,Olen Drallen Hoff* wird zu diesem Zweck derzeit
bereits neugestaltet. Das Rathaus der Samtgemeinde Lachendorf und deren Mitgliedsgemeinden
entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen. Es soll daher neu errichtet werden.

Das Gesamtkonzept des Ortsmittelpunktes sieht eine Verschiebung des Rathauses auf das Gelande
des ehemaligen Bauhofes vor. In diesem Zuge sollen auch die Straen- und Freirdume umgestaltet
und ein Bereich stdlich des ,,Rehrkamp* fur angelagerte Funktionen des Rathauses mit einbezogen
werden.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Ortsmittelpunktes mit Gemeinbedarfseinrichtungen eignet
sich aufgrund der zentralen Lage und der im Umfeld bereits bestehenden Versorgungseinrichtun-
gen/Dienstleistungen (vielfaltiger Einzelhandel mit Geschaften und Verbrauchermaérkten, Sparkasse,
Apotheke) besonders gut. Zudem grenzt der Flusslauf der Lachte als attraktiver Freiraum (Natur-
schutzgebiet) direkt an das Plangebiet an und kann mit seinem Freiraum umweltvertraglich in die Ge-
staltung einbezogen werden. Damit kann die Identitat des Grundzentrums gestérkt werden, dessen
Name ,,Lachendorf* sich aus dem Flusslauf herleitet.

Sinnvolle Standortalternativen im Siedlungsgebiet der Gemeinde Lachendorf gibt es fur die Entwick-
lung des Ortsmittelpunktes und den Neubau des Rathauses nicht. Neben den beschriebenen Lage-
vorteilen sind im vorliegenden Fall auch die gute Erreichbarkeit und die Verfligbarkeit der Grundsti-
cke gegeben, was an anderen Standorten nicht der Fall ist.

Die Entwicklung des zentralen Bereiches wurde bereits im Gemeindeentwicklungsplan von Lachen-
dorf (2001) als Ziel definiert und in den , Entwicklungsperspektiven — Weiterentwicklung des Gemein-
deentwicklungsplans* aus 2007 sowie im ,,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept* der
Samtgemeinde Lachendorf und ihren Mitgliedsgemeinden aus 2013 weiter konkretisiert.

Die Umgestaltung des Bereiches des ,,Olen Drallen Hoff* konnte aufgrund des Bestandes ohne Be-
bauungsplan durchgeftihrt werden. Um den Bau des Rathauses zu erméglichen, ist jedoch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Lachendorf
gesichert werden. Gemél § 1 (6) BauGB werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbeson-
dere folgende allgemeine Ziele berticksichtigt:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Fa-
milien sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

o die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

o die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder sonstigen stadtebaulichen Planung.
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2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 dient der Entwicklung bereits bestehender Bauflachen
im Innenbereich der Gemeinde Lachendorf. Der Geltungsbereich hat eine Grofl3e von 6.452 m2. Die
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, d. h. der errechnete Anteil der Grundstiicke,
der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, liegt mit 4.354 m2 deutlich unter 20.000 m2.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden keine Vorhaben erméglicht, fur die geman An-
lage 1 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wére. Auch sind von dem Vorha-

ben keine Natura 2000-Gebiete betroffen. Die Planung ist mit dem ndrdlich angrenzenden FFH-Ge-

biet vereinbar (s. Anlage).

Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
8§ 13a BauGB als MalRnahme der Innenentwicklung aufzustellen.

Eine Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind in diesem Zusammenhang
nicht erforderlich, denn im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Gemal diesem Verfahren kann von einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbe-
richt (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) und von der zusammenfassenden Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) abge-
sehen werden. Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzu-
wenden.

Weiter besagt der § 13a in Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass in Féllen, in denen die Giberbaubare Flache unter
20.000 m? liegt, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig sind.

Die Vertraglichkeit zu Schutzgebieten in der Umgebung und der Artenschutz sind dennoch zu beach-
ten.

3 Standortwahl/Geltungsbereich

2018 wurde von der Gemeinde Lachendorf eine Standortanalyse erstellt, die Grundlage fiir die Ent-
scheidung des Standortes des neuen Rathauses war. Hierin wurden grundsétzlich in Frage kom-
mende Alternativen nach verschiedenen Kriterien geprift. Es wurden dabei sowohl Sanierungen des
bisherigen Rathauses mit Erweiterung durch Anbau, mit Zweigstelle(n) sowie Neubauten an verschie-
denen Stellen gepruft. In Abwégung aller Belange stellt sich die vorgesehene Planung als die funktio-
nal, 6kologisch und wirtschaftlich Beste dar.

Das gewdhlte Plangebiet liegt im Zentrum der Ortsteiles Lachendorf, direkt angrenzend an den heuti-
gen Standort des Rathauses und den ,,Olen-Drallen-Hoff. Der ,,Erikaweg“ befindet sich im Geltungs-
bereich und bildet die stidliche Grenze des Geltungsbereiches. Im Norden grenzt der Flusslauf der
Lachte als attraktiver Freiraum (FFH- und Naturschutzgebiet) direkt an das Plangebiet an. Sudlich und
westlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohnbebauungen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 ersichtlich.

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 0,66 ha ein. Der Geltungsbereich nérdlich der Strale
»Rehrkamp* war bei Planungsbeginn (Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 2018) durch Ge-
b&ude der Feuerwehr und des Bauhofes sowie dazugehorige Nebenanlagen und ErschlieBungs-/La-
gerflachen bebaut. Stidlich des ,,Rehrkamp* befand sich ein Wohngrundstiick, welches liberwiegend
versiegelt war. Inzwischen sind die Flachen weitestgehend gerdumt.
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Fotos vom 19.05.2022:

Vrsorgungsgebéiude ehem. Bauhofgelade E. Baufln ijrdl. ,Rkp
(Blick Richtung Westen) (Blick Richtung Nordwesten
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Ehem. Feuerwhrgeréitehéiuser, ' Stral3e ,,Rehrkamp*
(Blick Richtung Nordosten) (Blick Richtung Osten(

StralRe ,,Rehrkamp* mit siidlichem Gelande nfézende westliche 'Bebauu
(Blick Richtung Westen) (Blick Richtung Nordwesten)

Ehem. Buhogelande,erelchn der Lachte m. Bauhofgelénde, Bereich an der Late (Blick
(Blick Richtung Norden) Richtung Suden)

4 Planungsvorgaben

4.1 Uberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ent-
halten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage
des Niedersachsischen Gesetzes uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wurden.
Diese sind von den Behdrden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MaRnahmen zu be-
achten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im RROP, das aus dem
LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen
Planungsrdume dargestellt. Die Bauleitplane (Fldchennutzungsplédne und Bebauungspléne) haben
sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.
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4.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (Fassung von 2017, geén-
dert 2022) ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP
zahlt der Ortsteil Lachendorf zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl mit ihren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhal-
ten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbe-
werbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kon-
nen.

Die Auswirkungen des demografischen Wandels sollen fiir die Dérfer abgeschwécht werden, um sie
als Orte mit grofRer Lebensqualitat zu erhalten sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur zu si-
chern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswe-
sens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen (Pkt. 1.1 07
LROP).

Gemal LROP 2008 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung,
den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren (Pkt. 3.1.1
02 LROP).

Ebenfalls soll die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstéatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden. AuRerdem sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der AuRenentwicklung haben (s. Pkt. 2.1 04-06 LROP).

Zudem werden Aussagen zum Hochwasserschutz getroffen. Demnach sind Uberschwemmungsge-
biete in ihrer Funktion als natirliche Ruckhalteraume, insbesondere in den Auen und an den Gewas-
sern, zu erhalten (Pkt. 3.2.4 11 u. 12 LROP).

4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Regionales Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Celle

Lachendorf ist im System der zentralen Orte als Grundzentrum ausgewiesen. In Grundzentren sind
zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den allgemein taglichen Grundbedarf zu sichern, zu
entwickeln bzw. bereitzustellen (Pkt. B 1.6 03 RROP).

Ein wesentliches Ziel des RROP ist, dass die Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf Ortsteile mit
zentralortlicher Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren ist. Vor der
Ausweisung neuer Baugebiete sind zundchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung auszuschépfen.
Neue Wohnbaufléchen sind in das OPNV-Netz einzubinden. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu
verhindern (Pkt. D 1.5 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 fiir den
Landkreis Celle ist das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. In diesen
Gebieten und an diesen Standorten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit
der festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein. Dieses gilt auch fir rdumliche Ent-
wicklungen in der ndheren Umgebung (Pkt. B 1.8).
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.....

Lage des Geltungsbereiches LEZE

el e 2 : o

Auszug aus dem RROP 2005, Landkreis Celle

Nérdheh-des Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich aulerdem ein Gebiet zur Siche-
rung des Hochwasserabflusses. Diese Gebiete dienen zum Schutz von Siedlungsbereichen und Ver-
kehrswegen vor Hochwasser und verstarkt fur Manahmen, die einer Entstehung von Hochwasserer-
eignissen von vornherein entgegenwirken. (Pkt. D 3.9.3). Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer
Funktion als natirliche Retentionsrdume zu erhalten bzw. soweit méglich wiederherzustellen; Ab-
flusshindernisse sind zu vermeiden bzw. nach Mdglichkeit zurtickzubauen. Diese Gebiete sollenin ih-
rer Bedeutung fur den Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden, indem beispielsweise die
Uberschwemmungsgebiete durch bauliche Anlagen verkleinert werden. Der Schutzzweck ist bei allen
Planungen und Malinahmen zu berticksichtigen (C 3.9.3 04). Die Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund flr einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) v. 19.08.2021 (BGBI. | S. 3712)
und die Anlage hierzu legt unter I.1.1 Hochwasserrisikomanagement folgendes Ziel der Raumordnung
fest: ,,.Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu
prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und sei-
nem raumlichen und zeitlichen Ausmaf auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen
und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.” Weiterhin werden er-
ganzende Festlegungen gem. 11.2.2. als Grundsatz fiir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1
WHG festgelegt: ,,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG sollen Siedlungen und
raumbedeutsame bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der 88 78, 78a WHG nicht erwei-
tert oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet werden.* Die Minimierung von Hochwasserrisiken
soll auch insoweit bertcksichtigt werden, als Folgendes gepriift wird: Nr. 1.: Riicknahme von in Fl&-
chennutzungsplanen fiir die Bebauung dargestellten Flachen sowie von in landesweiten und regiona-
len Raumordnungsplanen fir die Bebauung festgelegten Gebieten, wenn fiir sie noch kein Bebau-
ungsplan oder keine Satzung nach § 34 Absatz 4 oder § 35 Absatz 6 BauGB aufgestellt wurde. Dies gilt
nicht, wenn in der jeweiligen Gemeinde keine ernsthaft in Betracht kommenden Standortalternati-
ven bestehen oder die Ricknahme eine wirtschaftlich unzumutbare Belastung fur die Gemeinde dar-
stellen wiirde. In diesem Fall soll bei baulichen Anlagen eine Bauweise gewahlt werden, die der fir
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den jeweiligen Standort im Uberflutungsfall prognostizierten Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit
angepasst ist.

Weitere zu berticksichtigende Aspekte sind fur das Plangebiet und direkt angrenzende Bereiche im
RROP nicht festgelegt.

Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 fur den Landkreis Celle

Gemal dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2016 flr den Landkreis Celle
(Stand 22.02.2017) haben die Aussagen des RROP 2005 zur Siedlungsentwicklung tiberwiegend Be-
stand. Das Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses wird als Vorranggebiet ,,Hochwasser-
schutz” definiert.

iz J'ES
Neideeck ' <

Auszug aus dem Entwurf des RROP 2016, Landkreis Celle (unmaRstéblich)

4.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Neubau des Rathauses der Samtgemeinde Lachendorf ermdglicht, welches Teil eines zentra-
len Ortsmittelpunktes und kommunikativen Zentrums ist. Dazu werden bereits bestehende Baufla-
chen Uberplant. Das Rathaus tragt zur Grundversorgung der Gemeinde bei. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes dient der Innenentwicklung im Grundzentrum Lachendorf.

Durch den Ausbau und die Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches wird das Ziel der Raumord-
nung unterstitzt, keine weiteren Freirdume fur die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrs-
wegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen in Anspruch zu nehmen. Mit der geplanten Nutzung
wird der Sicherung des Grundbedarfes nachgekommen.

Fur das nordlich des Geltungsbereiches befindliche Vorranggebiet Natur und Landschaft entstehen
durch die Planung unter Einhaltung der schadensbegrenzenden MaRnahmen (s. auch Kap. 10.4 ,,Aus-
wirkungen auf naturschutzrechtliche Belange/Artenschutz*) keine negativen Auswirkungen.
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Das Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses wird ebenfalls nicht beeintréchtigt. Das vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet bzw. das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten werden in ihrer Funktion als nattrliche Riickhalteraume, insbesondere in den Auen und an den
Gewassern erhalten. Die Flache des Plangebietes wird aufgeschiittet und so das Risiko der Uber-
schwemmung begrenzt. Das Gelande wird so weit aufgeschittet, dass die Oberkante des Fertigful3-
bodens der geplanten neuen Rathausgebaude Uiber dem Stand des HQ 100 liegen wird (in der Vorpla-
nung sind 47,10 m NHN vorgesehen, Das HQ 100 liegt mit + 46,54 m NHN deutlich darunter). Re-
tentions-/Abgrabungsflachen erfolgen in direkter Nahe am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches.
Hinsichtlich des Hochwasserabflusses kommt es zudem mit dem Neubau des Rathauses zu einer
deutlichen VergroRerung des Abflussquerschnittes an der Engstelle im Bereich des ehemaligen Feu-
erwehrgebaudes. In diesem Bereich wird zukinftig der Biirgersaal entstehen, der allerdings gegen-
Uber dem Feuerwehrgebaude in Richtung Studen zurtickversetzt geplant ist, so dass die damalige Eng-
stelle deutlich entschéarft und somit auch zuklnftig stérker als das HQ 100 ausfallende Starkregener-
eignisse schadlos abfiihren kann (s. auch Kap. 10.3 ,,Auswirkungen auf wasserrechtliche Belange“
und Anlage 4 ,,Antrag auf Erteilung einer wasserbehordlichen Genehmigung geman 8 78 WHG zur Er-
richtung einer Anlage in Uberschwemmungsgebieten, MaRn.: Aufwertung der Zentralen Ortsmitte
Lachendorf*).

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung wurden erganzend hydraulische Berechnungen der
Lachte flr einen einhundertjahrlichen Hochwasserabfluss HQ 100 durchgefiihrt. Hierzu wurden sehr
aktuelle Daten des NLWKN verwandt. Die Ergebnisse der Modellberechnungen haben ergeben, dass
bei Ablauf eines HQ 100 fiir den Planzustand gegeniiber dem Bestand keine deutlichen Veréanderun-
gen der Wasserspiegellagen in der Lachte zu erwarten sind (s. Kap. 10.3 ,,Auswirkungen auf wasser-
rechtliche Belange“ und Anlage 5). Die konkrete Ausfihrung der Manahmen ist im Rahmen des Bau-
antrages (Antrag auf Erteilung einer wasserbehdérdlichen Genehmigung gemal? § 78 WHG) festzule-
gen. Auswirkungen auf das Abflussgeschehen werden durch die Planung nicht erwartet.

Alternative Flachen kommen fir den Neubau eines Rathauses nicht in Frage. Hierzu wurde 2018 von
der Gemeinde eine Standortanalyse durchgefiihrt. Zudem handelt es sich bei dem Plangebiet nicht
um einen neuen Siedlungsbereich, sondern um ein bei Planungsbeginn bebautes Gelande (ehemali-
ger Bauhof) im Siedlungsbereich der Gemeinde Lachendorf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 berticksichtigt damit die Ziele der Landes- und Regional-
planung.

4.2 Ortliche Planungen
4.2.1 Entwicklungsplane

Die Entwicklung des zentralen Bereiches wurde bereits im Gemeindeentwicklungsplan von Lachen-
dorf (2001) unter Kapitel 3 Punkt 3.1 die Ziele zur Nutzungsstruktur, der Wirtschaft und der Sied-
lungsentwicklung formuliert:

»Erhalt und zur Starkung des Ortskerns von Lachendorf als zentrales Versorgungszentrum und
kommunikativer Treffpunkt.

e  Aufzeigen von Umnutzungsmoglichkeiten
e Bessere Einbindung des ,,Olen Drallen Hoff* in das dffentliche Leben
e  Bildung zentraler kommunikativer Bereiche

e  Erhalt + Entwicklung des Ortskernbereichs
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e  Bestimmung einer méglichen Erweiterungsflache

o  Verbesserung der verkehrlichen Anbindung*

Diese Zielsetzungen finden sich auch in den ,,Entwicklungsperspektiven — Weiterentwicklung des Ge-
meindeentwicklungsplans aus 2007 sowie im ,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept*
der Samtgemeinde Lachendorf und ihren Mitgliedsgemeinden aus 2013 wieder.

Die Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes unterstitzt, da das Zentrum Lachendorfs
durch das neue Rathaus mit seinen erweiterten Funktionen als zentrales Versorgungszentrum und
kommunikativen Treffpunkt gestérkt wird. Das neue Rathaus ist Bestandteil eines Gesamtkonzeptes
mit dem Veranstaltungskomplex des ,,Ole Drallen Hoff*.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan und dessen Berichtigung sind in der Anlage 1 dargestellt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als ,,Flache fir den Gemeinbedarf* mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr®, als allgemeines Wohngebiet und als ,,Flache fir Wald“ dar.

Der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wald ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Auch die Feuerwehr ist nicht mehr vorhanden. Insofern entspricht die Darstellung weder dem Be-
stand noch den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung.

Mit der Festsetzung einer ,,Flache fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,,6ffentliche
Verwaltung* wird von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen.

Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die vor-
liegende Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren geméf: § 13a BauGB durchgefiihrt
wird, ist kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Der Flachennutzungs-
plan kann gem. § 13a (2) 2. BauGB vielmehr im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt
werden.

Fiir das Plangebiet wird dabei entsprechend der geplanten Nutzung eine Gemeinbedarfsflache ,,0f-
fentliche Verwaltungen* dargestellt.

Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des (berichtigten) Flachen-
nutzungsplanes entsprechen.

4.2.3 Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich und direkt angrenzende Bereiche bestehen keine rechtskréftigen Bebau-
ungsplane.
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5 Geplantes Vorhaben

Im Zuge der Umgestaltung des Zentrums von Lachendorf ist auch der Neubau des Rathauses geplant.
Zu diesem Zweck wurde fur den Bereich des ein Architekturwettbewerb durchgefuhrt. Es ist vorgese-
hen, drei 6ffentliche Geb&ude zu errichten, in deren Mitte sich ein ,,Generationenplatz“ befindet. In-
nerhalb der neuen Geb&ude sollen auch ein Burgersaal und R&ume zur technischen Versorgung zur
Verflgung gestellt werden. Der 6ffentlichen Verwaltung untergeordnet kdnnen auch Bildungs-, sozi-
ale, kulturelle und sportliche Nutzung erfolgen, um dem Bedarf an Veranstaltungen im Einzelfall flexi-
bel nachkommen zu kénnen.

Durch die Anordnung der Gebaude entstehen im AuRenbereich des Grundstiickes Freiflachen mit ge-
hobener Aufenthaltsqualitét, die den Bewohnern der Gemeinde Lachendorf Platz zum Verweilen und
zur Begegnung bieten. Es sollen sowohl kommunikative, lebendige Orte als auch geschitzte Orte der
Ruhe und Entspannung entstehen.

} Abgrabungs-
flache

.......

4

Lageplan (unverbindlicher Vorschlag, Ingenieurbiiro Woltmann + Knoop GmbH, 04.07.2023)
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6 Stadtebauliche Daten

Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
o Flache fiir den Gemeinbedarf, 6ffentliche Verwaltung 5.601 m2
e (Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8 = 80 % des Netto-
baulands) 4.481 m?
e nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 1.120 m2
o (ffentliche Verkehrsflache 977 m2
Summe: 6.578 m2

7 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Mal der baulichen Nutzung

Bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung werden gemaR § 16 BauGB Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Geschossflache (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur Héhe baulicher Anlagen
getroffen.

Um die gewiinschten Nutzungen in einem vergleichsweise kleinen Geltungsbereich unterbringen zu
kdnnen und dennoch einen gewissen Freiraumanteil zu gewéahrleisten, wird die Grundflachenzahl auf
max. 0,8 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl soll auch durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht weiter tiberschritten werden. Demnach
kann das Anderungsgebiet bis zu 80 % versiegelt werden.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der 2 mdglichen Vollgeschosse auf max. 1,6 festgelegt.

Um das Vorhaben einerseits umsetzen zu kdnnen und eine fir die Nutzung adaquate Architektur zu
ermdglichen, andererseits aber den Baukdrper in das Umfeld einzufiigen wird die Hohe der Gebaude
auf 2 Vollgeschosse und 11 m begrenzt.

7.2 Bauweise, Baugrenzen

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf wird keine Bauweise festgesetzt, um ein hohes Mal3 an Flexibili-
tat fir die Bauformen zu ermdglichen. Es kdnnen somit auch Gebdude mit einer Lange von tber

50 m gebaut und die Abstande zwischen den Geb&uden flexibel gestaltet werden. Die notwendigen
Grenzabstande richten sich nach den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung. Die konkreten
Absténde sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu kléren. Eventuelle Abweichungen
von Abstandsvorschriften sind darin zu behandeln.

Die Giberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir
den gesamten Geltungsbereich sind groRziigige Baufenster ausgewiesen, um eine flexible Ausnut-
zung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu erhalten. Zur bestehenden Wohnbebau-
ung Richtung Westen sind die Baugrenzen 5 m entfernt, um nachbarschaftlichen Belangen nachzu-
kommen. in Richtung Osten werden ebenfalls 5 m Abstand eingehalten. Hierdurch werden naheste-
hende Baume geschitzt. Im Nordwesten wird die Retentionsflache von Bebauung ausgenommen.
Zudem wird ein Abstand von 5 bzw. 7 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eingehalten, um
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einerseits die Geholze am Ufer der Lachte zu schitzen und andererseits den Gewasserabfluss optimal
zu ermoglichen. Zwischen den beiden Baufenstern ist im Verlauf der bisherigen Stra3e ,,Rehrkamp*
eine Lucke vorgesehen. Die Geb&ude sollen hier nicht geschlossen gebaut werden, um weiterhin eine
mindestens fuBlaufige Durchlassigkeit zu gewahrleisten.

7.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

In der Gemeinde Lachendorf wird das Ziel verfolgt, den zentralen Ortsmittelpunkt mit Rathaus wei-
terzuentwickeln und zu einem kommunikativen Zentrum auszubauen. Um dieses Vorhaben zu er-
maoglichen, wird fur den Geltungsbereich eine ,,Flache flir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestim-
mung ,,0ffentliche Verwaltung* festgesetzt.

Zugelassen werden Gebaude fir Verwaltungen, ein Birgersaal, Versorgungsgebaude inkl. Haustech-
nik und den 6ffentlichen Zwecken dienende Freianlagen, Nebenanlagen und Stellplatze.

Untergeordnet sind auch Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken zulassig. Damit konnen die Anlagen je nach konkretem Bedarf flexibel genutzt werden (z. B.
fur Sportvereine oder Bildungskurse).

8 Ver- und Entsorgung

Die angrenzende und vorhandene Bebauung ist bereits komplett erschlossen. Sémtliche Ver- und
Entsorgungsanlagen sind hier vorhanden, so dass ein Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze
bzw. ihre Erweiterung maoglich ist.

8.1 Ldschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W
405:2008-02 des DVGW durch die Gemeinde zu sichern und mit mindestens 1.600 I/min tber
2 Stunden sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung innerhalb des Grundstticks ist durch den Eigentiimer sicher zu stellen So-
fern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmendem Loschwasser der erforderlichen Menge nicht ent-
spricht, sind zusatzlich noch unabhéngige Loéschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrun-
nen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

8.2 Oberflachenentwasserung

Die Abteilung Wasserwirtschaft / Schmutzwasser des LK Celle weist darauf hin, dass Regenwasser
und oberflachlich abflieRendes Wasser anderer Herkunft (Hochwasser) zu keinem Zeitpunkt - auch
nicht bei Starkregen oder Hochwasser - von privaten und 6ffentlichen Flachen weder gesammelt
noch diffus in die Schmutzwasserkanalisation gelangen darf. Dies ist im Entwésserungskonzept zu be-
ricksichtigen und im Rahmen der Bauantrége entsprechend darzustellen.
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8.3 Miuillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle Giber die Strae ,,Rehr-
kamp“. Die Mullentsorgung am Erikaweg (zzt. Stichweg mit Wendeplatz) wird ebenfalls vom Rehr-
kamp aus durchgefiihrt (die Abfalltonnen werden dort hingeschoben). Zuklnftig ist ein befahrbarer
Ausbau des Erikaweges mit Anbindung an den Rehrkamp vorgesehen. Alternativ kann weiterhin eine
Abholung vom Rehrkamp erfolgen, mit Offnung der Durchfahrt tiber das Gelande der Gemeinbe-
darfsflache fur die Mullfahrzeuge.

9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

9.1 Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet ,,Lachte* und
Risikogebiet aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Da Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ,Lachte
bzw. innerhalb eines Risikogebietes aukerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Veranderungen in-
nerhalb des Uberschwemmungsgebietes, die den Hochwasserabfluss behindern kénnen, sind unter-
sagt. Ausnahmen regelt die untere Bauaufsichtsbehdrde geméf §§ 34 und 35 BauGB in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde.

Zum Neubau des Rathauses ist die Erhohung des Baugeléndes erforderlich. Ein Ausgleich des verlo-
rengehenden Retentionsraumes kann nahezu an gleicher Stelle erfolgen. Durch den Eingriff sind da-
her keine negativen Auswirkungen im Falle eines HQ 100 zu erwarten (s. auch Kap. 10.3 ,,Auswirkun-
gen auf wasserrechtliche Belange®).

9.2 FFH-Gebiet , Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen Nebenbé-
chen)*

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,,Lutter, Lachte, Aschau (mit eini-
gen Nebenbachen)* (EU 3127-331). Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Zu diesem Zweck wurde eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (s. Anlage) erarbeitet. Die Empfeh-
lungen zum Schutz des FFH-Gebietes sind bei der weiteren Planung zu beachten und umzusetzen (s.
Kap. 7 der Anlage). Gem. der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erfahren die fur das FFH-Gebiet mal3-
geblichen Lebensraumtypen des Anhanges | und Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie durch das
Vorhaben keine Beeintrachtigung. Dies setzt allerdings voraus, dass die schadensbegrenzenden MaR-
nahmen vollstandig berticksichtigt werden (s. hierzu auch Kap. 10.4 ,,Auswirkungen auf naturschutz-
rechtliche Belange, Artenschutz®).

9.3 Naturschutzgebiet ,Lachte*

Nordlich, direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Naturschutzgebiet Lachte (NSG LU
287). Dieses Gebiet ist Teil des FFH-Gebietes ,,Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen Nebenbé&chen)®. Die
Schutzbestimmungen sind zu beachten ((s. hierzu auch Kap. 10.4 ,,Auswirkungen auf naturschutz-
rechtliche Belange, Artenschutz®).
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10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Durch die Planung wird vor allem die Errichtung eines neuen Rathauses fiir die Gemeinde Lachendorf
im Versorgungskern des Ortsteiles Lachendorf vorbereitet. Durch den Abriss der bisherigen Gebdude
der Feuerwehr sowie des Bauhofes und die Errichtung des neuen Rathauses mit Burgersaal und ei-
nem Generationenplatz wird das Ortszentrum von Lachendorf weiter aufgewertet und damit auch
fur die Kommunikation und Freizeitgestaltung attraktiver.

Es ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fur die im Plangebiet bzw. in dessen Um-
gebung lebenden Menschen. Die Einhaltung schalltechnischer Vorgaben ist im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Die Flache wird einer Nutzung zugefiihrt, die fiir die Allgemeinheit von Nutzen ist. Die vorhandenen
Verkehrswege und Anbindungen zum Plangebiet sind ausreichend dimensioniert, um den zusatzli-
chen Verkehr aufzunehmen.

10.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird es tempordar zu einer Starkung der regionalen Wirtschaft
durch Bauauftrage zur Errichtung der Geb&ude und Freiflachen kommen.

10.3 Auswirkungen auf wasserrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt planungsstérkerrechtlich gemal § 34 BauGB in einem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil. Gleichzeitig liegt das Plangebiet teilweise (ca. zu 3/5) innerhalb des vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ,,Lachte” bzw. im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde geméaR § 78 Abs.3 WHG unter
anderem bei der Aufstellung von Bauleitpléanen fur Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind,
in der Abwagung insbesondere

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintréchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

zu bertcksichtigen.

Zum Neubau des Rathauses ist die hochwasserangepasste Erhéhung des Baugelédndes erforderlich.
Der mit der Gelandeaufhéhung verbundene Verlust des Uberschwemmungsgebietes bzw. der damit
einhergehende Verlust des Retentionsraumvolumens wird durch ausgleichende Abgrabung in direk-
ter Nahe am ndrdlichen Rand des Bebauungsplan-Gebietes parallel zur Lachte sichergestellt. Im Be-
reich des geplanten Rathausneubaus bedeutet die Gelandeaufhéhung lediglich ein Retentionsraum-
verlust, gemessenen vom derzeit vorhandenen Geldndeniveau bis zu den bekannten und dargestell-
ten Wasserspiegelordinaten eines HQ 100, von max. 10 bis 20 cm. Der erforderliche Retentions-
raumausgleich (Abgrabung) wurde vom Ing.-Biiro Woltmann + Knoop GmbH ermittelt und nachge-
wiesen (s. Anlage “Antrag auf Erteilung einer wasserbehérdlichen Genehmigung geméan § 78 WHG
zur Errichtung einer Anlage in Uberschwemmungsgebieten®, datiert 28.04.2023).

Im vorliegenden Fall betrifft der Eingriff nur stidliche Randbereiche des Uberschwemmungsgebietes.
Im Bereich der ausgewiesenen Abgrabungsflachen sind auch bei einem hundertjahrlichen Abfluss
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(HQ 100) nur sehr geringe FlieRgeschwindigkeiten zu erwarten. Daher ist hier mit keinen negativen
Auswirkungen fiir Oberlieger und Unterlieger zu rechnen.

2
TN
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“

Madgliche Abgrabungsflachen (= rote Flachen) im Norden des Geltungsbereiches
(Ingenieurbiiro Woltmann + Knoop GmbH, 04.07.2023)

Die zum Zeitpunkt der Ermittlung und Kartierung/Darstellung des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes noch vorhandenen Gebaude des ehemaligen Bauhofes bzw. der ehemaligen Feuer-
wehr bildenten definitiv eine Engstelle im Abflussquerschnitt der Lachte. Diese Gebaude sind zwi-
schenzeitlich bis auf ein sidlich abgeriickter Geb&audeteil (Garage mit BHKW) abgebrochen worden.
Die geplanten Geb&udehdillen des neuen Rathauses werden gegeniiber dem damaligen Gebdudebe-
stand Richtung Stiden abgertickt sein von der Lachteengstelle. Aufgrund dieser Tatsche wird sich die
ruckstauende Wirkung dieser ehemaligen Engstelle deutlich entscharfen, so dass auch in Folge des
Klimawandels ggf. zukunftig h6her ausfallende Hochwassermengen schadlos abgefiihrt werden kon-
nen. Durch den Eingriff sind daher (insbesondere aufgrund des gegeniiber der bisherigen Bebauung
um 7,5 m von der Lachte weiter abgeriickten Gebaudehiille des geplanten Rathauses) keine negati-
ven Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sowie auf den bestehenden Hochwasserschutz zu
erwarten. Durch die geplante Erhdhung des Gelandes kann eine hochwasserangepasste Bauweise flr
einen zuklnftigen Rathausbau erzielt werden.
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Zusatzlich wurde ein ,,Hydraulisches Gutachten zur Neugestaltung Zentrum Lachendorf* erstellt (In-
genieurgesellschaft Heidt + Peters mbH, Dez. 2024, s. Anlage).

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung wurden hydraulische Berechnungen der Lachte fir ei-
nen einhundertjahrlichen Hochwasserabfluss HQ 100 durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Modellberechnungen haben ergeben, dass bei Ablauf eines HQ 100 fiir den Plan-
zustand gegenuber dem Bestand keine deutlichen Veranderungen der Wasserspiegellagen in der
Lachte zu erwarten sind.

Im Oberwasser sind danach die manahmenbedingten Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss bei
HQ 100 als geringfiigig anzusehen und liegen mit 1 cm Unterschied im Bereich der rechnerischen Un-
genauigkeit.

Bei der Anlegung der Abgrabungsflache 3 (= westliche Flache oben im Plan) entsteht nach aktueller
Planung eine Mdglichkeit des Zustroms aus dem Oberwasser der Lachte auf das im Unterwasser an-
grenzende Anliegergrundsttick westlich des Plangebietes. Dies bedingt einen leichten Anstieg der
Wasserspiegellagen von 3 bis 5 cm auf der betroffenen Flache. Uber eine entsprechende Anpassung
bei Auslegung der Abgrabungsflache ist dieser Effekt zu beheben. Auswirkungen auf das Abflussge-
schehen werden dadurch nicht erwartet. Die Anpassung der Planung erfolgt im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

Des Weiteren wird die Neuberechnung des Retentionsraumverlustes durch die geplante Neugestal-
tung des Zentrums Uber die zwei vorgesehenen Abgrabungsflachen 2 und 3 nicht mehr vollstandig
ausgeglichen. Zusatzlich waren rd. 33 m3 Retentionsraumverlust auszugleichen.

Eine Anpassung der Planung erfolgt ebenfalls im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens (Wasser-
rechtsantrag gem. 8 78 WHG).

10.4 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt, gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass von der Umweltpri-
fung nach 8 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen wer-
den kann. Der Artenschutz ist dennoch zu beachten.

Der Geltungsbereich nordlich des ,,Rehrkamp* war bei Planungsbeginn (Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes 2018) durch Geb&ude der Feuerwehr und des Bauhofes sowie dazugehdrige Ne-
benanlagen und ErschlieBungs-/Lagerflachen bebaut. Siidlich des ,,Rehrkamp* befand sich ein Wohn-
grundstiick, welches tiberwiegend versiegelt war. Die Biotoptypen sind im Anhang zur Begriindung
dargestellt (,,Naturkundliche Bestandsaufnahme zur Neugestaltung Zentrum Lachendorf mit Rat-
haus®) und fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 in Kap. 10.4.1 ,,Natur- und Arten-
schutz* zusammengefasst.

Mit der Planung werden das ehemalige Feuerwehr- und Bauhofgelédnde sowie das Wohngrundsttick
um- und nachgenutzt. Insgesamt sind dadurch keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf
die naturschutzfachlichen Schutzgiiter zu erwarten.

10.4.1 Natur- und Artenschutz

Zum Natur- und Artenschutz wurde im Februar 2020 eine ,Naturkundliche Bestandsaufnahme zur
Neugestaltung Zentrum Lachendorf mit Rathaus* erstellt (alw Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr.
Thomas Kaiser, s. Anlage). Die Ergebnisse der Aufnahme werden nachfolgend zusammengefasst.
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Biotoptypenbestand und FFH-Lebensraumtypen

Der Biotoptypenbestand von 2019 ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Es iberwogen da-
mals bereits Siedlungsbiotope wie bebaute Flachen (OEL, ONZ), Verkehrsflachen (OVW, OVM, OVP,
OVS), Rasenflachen (GRR) und Garten (PHZ), die alle von geringer Bedeutung sind (Wertstufe I). In
Teilabschnitten wird die Lachte von Weiden-Auwald (WWA, Wertstufe V), Erlen-Galeriewald (WEG,
Wertstufe V) und Hybridpappelforsten mit Ubergang zum Hartholzauwald (WXP/WHA, Wertstufe 1V)
begleitet. Zu den nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen gehdren die Auwalder, auch
im Ubergang zum Pappelforst (WEG/WWA, WXP/WHA).

Mit den Biotoptypen WEG/WWA und WHA treten im Geltungsbereich 2 Lebensraumtypen des An-
hanges | der FFH-Richtlinie auf. Dartiber hinaus besteht ein besonderes Entwicklungspotenzial fiir
den Lebensraumtyp Hybridpappelforste mit Ubergang zum Hartholzauwald und die Lachte weist ein
besonderes Entwicklungspotenzial fiir den Lebensraumtyp 3260 (Fliisse der planaren bis montanen
Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und Callitricho-Batrachion) auf.
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Biotoptypen (Prof. Dr. Thomas Kaiser (Arbeitsgruppe Land und Wasser, 03.2020)

Wald

Vor dem Hintergrund des in § 2 Abs. 3 NWaldLG geforderten Naturhaushaltes mit eigenem Binnen-
klima muss die mit Waldbdumen bestockte Flache nach Méller (2004) in der Regel eine Mindest-
breite von 30 m und eine zusammenhé&ngende Flache von 1.000 m? erreichen. Die Waldbiotope std-
lich der Lachte und das naturferne Feldgehdlz (HX) nordlich der Lachte sind dagegen zu schmal (unter
10 bis 20 m breit). Die Feldgehdlze und Siedlungsgehdlze siidlich der Lachte sind nur etwa 700
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beziehungsweise 500 m2 groR und damit nicht groR genug fiir Wald, im Ubrigen aber auch zu schmal.
Bei dem im Norden an den Geltungsbereich angrenzenden Galeriewald handelt es sich nicht um ei-
nen Wald im waldrechtlichen Sinn.

Nordlich der Lachte befindet sich ein Hartholzauwald im Uberflutungsbereich (WHA 3). Dieser gehort
zu den FFH-Lebensraumtypen (91F0). Der Wald ist etwa 20 m vom Geltungsbereich entfernt. Dazwi-
schen befindet sich die Lachte. Stérbelastungen kénnen gem. FFH-Vertréglichkeitsprifung aufgrund
der Anwesenheit von Menschen sowie durch Beleuchtungseinrichtungen und Schallemissionen auf-
treten (s. Anlage ,,FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zur Neugestaltung Zentrum®, Kap. 6.1). Daher
werden schadensbegrenzende Malinahmen empfohlen, die mégliche Beeintrachtigungen ausschlie-
Ren oder auf ein unerhebliches Mal? reduzieren. Die Empfehlungen wurden in die textlichen Festset-
zungen ubernommen (s. textliche Festsetzung ,,MalRnahmen zum Arten- und Naturschutz*).

Flora

Im Rahmen zweier Ortsbegehungen (Juli und September 2019) wéhrend der Vegetationsperiode
2019 wurde das Untersuchungsgebiet auf Vorkommen von Farn- und Blitenpflanzen der niedersach-
sischen Roten Liste oder Vorwarnliste sowie auf besonders geschitzte Pflanzenarten abgesucht.
Trotz gezielter Nachsuche wurden weder Arten der Roten Liste oder Vorwarnliste noch besonders
geschitzte Arten festgestellt.

Baume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden einige heimische Laubgehdlze (u. A. Eiche, Birke)
mit Brusthéhendurchmessern von 30 bis 110 cm (,,Naturkundlichen Bestandsaufnahme* von 2020, s.
Anlage). Insbesondere erhaltenswert sind die Eichen mit einem Stammdurchmesser von tiber 65 cm.
Die 4 Eichen sind noch bestehend (Herbst 2023) und befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Allerdings ist gem. Baumkontrolle durch alw Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr.
Thomas Kaiser eine der Eichen (an der Lachte direkt neben dem bisherigen Bauhofgelande) im Som-
mer 2023 abgestorben und muss aus Griinden der Gefahrenabwehr entfernt werden. Die anderen 3
Eichen kdnnen voraussichtlich bestehen bleiben, da sie sich an den Randern der Gemeindbedarfsfla-
che befinden. Um aber bei der weiteren Planung flexibel zu sein, werden die B&ume nicht zum Erhalt
festgesetzt. Sofern eine Fallung erforderlich wird, ist diese unter Beachtung des Artenschutzes auch
ohne offizielle Ersatzpflanzung mdglich.

Die Gemeinde ist jedoch bemiiht, Baume zu erhalten und neue zu pflanzen. So soll auch das Plange-
biet (wo mdglich) begriint bleiben bzw. begriint werden. Im 6stlich angrenzenden Bereich (nehmen
dem Rathaus) wurden im Herbst 2023 tiber 20 Eichen neu gepflanzt. Dies wirkt sich ausgleichend fir
eventuell erforderlich werdende Fallungen aus.

Ostlich des Plangebietes befinden sich 4 erhaltenswerte Eichen und eine Kastanie in einigen Metern
Abstand. Weitere Baume befinden sich in grolReren Entfernungen zum Plangebiet. Die Gemeinde ist
bemiiht, die BAume zu erhalten. Die Planung steht nicht im Widerspruch zum Erhalt der Baume (s.
Kap. 5 ,,Geplantes Vorhaben“ der Begriindung). Zudem wurden bereits zusatzliche Pflanzungen vor-
genommen (s. Erlauterung oben).

Der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende Galeriewald ist zu erhalten bzw. wieder herzustel-
len.
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Geholzkontrolle

Am 17.09.2019 wurde eine Gehdlzkontrolle durchgefiihrt und die Gehdlze auf potenzielle dauerhafte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméusen und Nist- und Ruhestétten von Vogeln unter-
sucht.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 2 zur Fallung vorgesehene Baume (1 x Eiche mit ei-
nem Stammdurchmesser von 60 cm und 1 x Erle mit einem Stammdurchmesser von 40 cm) sowie
eine Strauchreihe westlich des Hauptgeb&udes. Die Straucher hatten durch vorherige Riickschnitte
lediglich geringe Durchmesser. Bei der Untersuchung dieser Geholze wurden keine Hohlen oder an-
dere als Quartier geeignete Strukturen nachgewiesen. Die Gehdlze sind inzwischen abgetrieben.

Eine weitere Gehdlzkontrolle wurde im Juli 2022 in Hinblick auf die Fallung mehrerer Hybridpappeln
noérdlich des ehemaligen Bauhofes durchgefiihrt (alw Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas
Kaiser). Die Fallung der Pappeln wurde Anfang 2023 nach Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehdorde des Landkreis Celle vollzogen. Entsprechende artenschutzrechtliche Malinahmen sind
erfolgt (Anbringung von Nisthilfen fir Flederm&use und Brutvdgel im direkten Umfeld).

Gebaudekontrolle

Es wurden funf zum Abriss vorgesehene Geb&ude (Hauptgebdude, Garage mit mehreren Stellplatzen,
Werkstatt, alte Feuerwehr und eine alte Holzbaracke) des Bauhofes untersucht, welche inzwischen
entfernt wurden. Entsprechende artenschutzrechtliche MalRnahmen sind erfolgt (Anbringung von
Nisthilfen fiir Fledermé&use im direkten Umfeld).

Brutvégel

Die Brutvogelfauna wurde in vier Kartierdurchgéangen von Anfang April bis Mitte Juni 2019, erfasst.
Fir das Vorkommen von Brutvigeln sind entsprechende artenschutzrechtliche Manahmen erfolgt
(Anbringung von Nisthilfen fir Brutvogel im direkten Umfeld).

Fledermause

Im Zeitraum von Mai bis September 2019 sind vier Begehungen in warmen und trockenen Nachten

zur Untersuchung der Fledermausfauna vorgenommen worden.

Das Untersuchungsgebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die vorkommenden Fledermausarten vor
allem als Jagdhabitat, aber auch als Fortpflanzungs- und Ruhestétte (2 Einzelquartiere der Zwergfle-
dermaus auf dem Geldnde des Bauhofes). Von héherer Bedeutung ist jedoch der Wald nérdlich der
Lachte welcher sich aulRerhalb des Geltungsbereiches befindet und als Jagdhabitat dient.

Fir das Vorkommen von Flederm&usen sind entsprechende artenschutzrechtliche Manahmen er-

folgt (Anbringung von Nisthilfen fir Flederm&use im direkten Umfeld).

Amphibien

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung erfolgten vier Kartierungsdurchgénge im Zeitraum von
Marz bis Juni 2019 in/an den Gewassern im Untersuchungsgebiet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 befinden sich keine Gewésser. Der
Flusslauf der Lachte grenzt im Norden an den Geltungsbereich an. Hier konnten jedoch keine Amphi-
bienarten festgestellt werden.
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10.4.2 FFH- und NSG- Vertraglichkeit

No6rdlich an den Geltungsbereich grenzt an das FFH-Gebiet ,Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen Ne-
benb&chen)“ an. Daher wurde eine ,,FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zur Neugestaltung Zentrum
Lachendorf mit Rathaus* erstellt (alw, Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas Kaiser, Feb.
2023 mit Anderungen vom Okt. 2023, s. Anlage).

Gemal der Vertraglichkeitsuntersuchung erfahren die fur das FFH-Gebiet maligeblichen Lebens-
raumtypen des Anhanges | und Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie durch das Vorhaben (inkl.
Abgabungsflachen zur Retention) keine Beeintréchtigungen.

Dies setzt allerdings voraus, dass die nachfolgenden beschriebenen schadensbegrenzenden Mal3nah-
men (in Kap. 7 der Anlage) vollstandig berticksichtigt werden. Die MaRnahmen (§1-S10) sind darum
textlich verbindlich festgesetzt bzw. als Hinweis aufgenommen:

S1: Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser darf nicht in die Lachte eingeleitet wer-
den, um deren Wasserqualitat und Abflussverhalten nicht zu beeintrachtigen.

S2: Kunstliche AufRenbeleuchtung darf ausschlieflich auf der dem FFH-Gebiet abgewandten
Seite der beiden nordlichen Gebaude angebracht werden, also nicht an den nach Norden ge-
richteten Geb&udefassaden, um Storwirkungen auf das FFH-Gebiet zu.

S3: Zwischen den beiden ndrdlichen Gebduden und dem FFH-Gebiet darf keine AuRenbe-
leuchtung angebracht werden. In den tbrigen Teilen des Vorhabengebietes diirfen aus-
schlie3lich Leuchtkorper verwendet werden, die nicht in Richtung auf das FFH-Gebiet ab-
strahlen und die ausschlieRlich mit Leuchtdioden vom Typ ,,warmweil3“ besttickt sind, da de-
ren Anlockwirkung auf Insekten geringer als die anderer Leuchtmittel ist. Andere Leuchtmit-
tel sind zul&ssig, sofern belastbare Nachweise vorliegen das deren Anlockwirkung nicht héher
als die der Leuchtdioden vom Typ ,,warmweil3“ ist. Lichtfarbe ist ein warmweil3es Licht von
2.000 Kelvin oder weniger. Leuchtengeh&use sind so abzudichten, dass Insekten oder sogar
groRere Tiere nicht eindringen kénnen.

S4: Zwischen den beiden nérdlichen Gebauden und dem FFH-Gebiet darf kein 6ffentlicher
Weg angelegt werden, um Storwirkungen auf das FFH-Gebiet zu vermeiden.

S5: Die geplanten Parkplétze sind bis in einem Abstand von 20 m zum FFH-Gebiet ausschlief3-
lich fiir das Personal vorzusehen, die Gbrigen Parkpléatze kénnen auch fur Besuchende freige-
geben werden. Von letzteren geht aufgrund haufigerer Wechsel erwartungsgeman eine gro-
Rere Beunruhigung aus, so dass die Parkpléatze fur Besuchende auf diese Weise méglichst
weit vom FFH-Gebiet abgertickt angeordnet werden. Die Abgrabungsflache nérdlich der
Parkplatze mildert zusatzlich die Stérwirkungen durch den Parkplatzbetrieb.

S6: Der Einsatz von Skybeamern sowie das Abbrennen von Feuerwerken ist im Vorhabenge-
biet nicht zul&ssig, um Stérwirkungen auf das FFH-Gebiet zu vermeiden.

S7: Gerauschintensive AulRenveranstaltungen sind auf dem Mehrgenerationenplatz wéhrend
der Vogelbrutzeit von Marz bis August grundsétzlich nicht zuléssig. Alternativ ist in der Liicke
zwischen den beiden geplanten nordlichen Gebduden dauerhaft oder wahrend der Veran-
staltungen eine mobile La&rmschutzwand aufzustellen oder es ist eine Einzelfallpriifung zur
FFH-Vertraglichkeit durchzufiihren.

S8: Der uferbegleitende Galeriewald am Stdufer der Lachte (WXP sowie WEG/WXP in Abb. 3
der Anlage) ist vom Flachenumfang her vollstéandig zu erhalten und wéhrend der Bauphase
einschlieRlich der Gelandeabgrabungen durch Schutzzaune zu sichern. Die geplanten Gelan-
deabgrabungen missen einen Abstand von 2,5 m zum Lachteufer einhalten, damit der Gale-
riewald vollstandig erhalten bleibt. Die aus Griinden der Verkehrssicherung zu entnehmen-
den Hybrid-Pappeln und sonstigen Geholze diirfen ausschliefilich im Zeitraum Oktober bis
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Februar geféllt werden. Die Wurzelsticke sind im Boden zu belassen, um keine Abbriiche im
Gewasserufer zu verursachen. Im Galeriewald entstehende Liicken sind mit Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) der Herkunft ,,Nordwestdeutsches Tiefland“ auszupflanzen.

» Der Galeriewald befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Daher
kdnnen hierzu keine Festsetzungen getroffen werden. Es wurde jedoch ein Hinweis
zum Erhalt des Galeriewaldes auf den Plan aufgenommen.

e S9: Fir den Verlust einer potenziellen Lebensstétte fur hohlenbritende Vdgel oder Fleder-
mause in einer ehemaligen Buntspechthdhle in einer zu entnehmenden Hybrid-Pappel ist
eine vorgezogene AusgleichsmalRinahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Es
sind an verbleibenden Baumen im Umfeld (zum Beispiel andere Uferseite der Lachte) neue
Quartierangebote durch Anbringen kinstlicher Nisthilfen fiir Fledermause und Brutvégel vor-
gesehen, um entsprechende Habitatbestandteile fiir Arten des charakteristischen Artenbe-
standes der Lebensraumtypen 91EO und 91F0 vorzuhalten, namlich zwei handelsiibliche Fle-
dermaushghlen, eine Fledermaus-GroRraumhdéhle und drei Vogel-Nistkasten (Einflugloch 45
mm Durchmesser).

> Die Malinahme wurde inzwischen von der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreis Celle genehmigt und Anfang 2023 umgesetzt. Daher ist keine Festsetzung mehr
erforderlich.

e S10: In der Bauphase einschliellich der Gelandeabgrabungen haben die Bauarbeiten im Au-
Renbereich wahrend der Nachtzeiten zu ruhen, um Stérungen nachtaktiver Tiere zu vermei-
den.

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt ebenfalls ndrdlich an das Plangebiet an. Da der Geltungsbereich
bereits bebaut war und die Bebauung nicht dichter an das Landschaftsschutzgebiet heranriickt, ist
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung auszugehen. Zudem kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die oben beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet auch keine Beeintrachtigungen auf das LSG erfolgen.
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ANLAGEN
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dorf
infraplan GmbH, 04.07.2023

Anlage 2:
Naturkundliche Bestandsaufnahme zur Neugestaltung

Zentrum Lachendorf mit Rathaus
alw Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas Kaiser, Feb. 2020

Anlage 3:
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ten, Mal3n.: Aufwertung der Zentralen Ortsmitte Lachendorf
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