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TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, Wohngebiet Kothnerstrale* hat das Ziel, den Sied-
lungsbereich von Ahnsbeck zu erweitern und neues Wohnbauland auszuweisen. In den aktuellen
Baugebieten stehen praktisch keine freien Grundstiicke mehr zur Verfugung. Daher sollen weitere
Wohnbauflachen bereitgestellt werden, um dem bestehenden und zukinftigen Bedarf nachkommen
zu kénnen. Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Mit dem Be-
bauungsplan soll die planungsrechtliche Zulassigkeit von ca. 20 Einfamilienhausgrundstticken ge-
schaffen werden.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Ahnsbeck
gesichert werden. Gemél § 1 (6) BauGB werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbeson-
dere folgende allgemeine Ziele berticksichtigt:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

o die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevoélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung,

o die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,
o die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
o die Ergebnisse des von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Rand des Siedlungsraumes
von Ahnsbeck und umfasst das Flurstiick 28/59 sowie einen Teil des Flurstiicks 344/3 der Flur 2 Ge-
markung Ahnsbeck. Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 1,7 ha ein.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 ersichtlich.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine brach liegende Ackerflache, welche im Norden in eine
Grinlandflache mundet. Im Suden verlauft die gemeindliche ,,Kdtnerstrale®. Der Teil, der fiir die Er-
schlielfung des Wohngebietes noch nicht ausgebaut ist, wird in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Einfamilienhausgebiet an, welches vom Plangebiet durch ei-
nen Grunzug mit Kinderspielplatz getrennt ist. Westlich und stidlich befinden sich Ackerflachen. Im
Westen verlauft zwischen Plangebiet und Ackerflache ein Entwésserungsgraben. Stidwestlich liegt ein
Lagerplatz.
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i

Plangebt mit brc Iiegnder Ackerﬂéc, Blick Plangebiet mit Blick nach Siiden

nach Norden

3 Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ent-
halten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes liber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behorden und Planungstrégern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu
beachten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungs-programm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitpléane (Flachennut-
zungspléne und Bebauungspléne) haben sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (Fassung von 2017) ist die
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Die Verordnung tUiber das Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 wurde im September 2022 gean-
dert.

Die Raumanspriche sollen gem. LROP bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden. Zudem sollen die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinan-
spruchnahme und Neuversiegelung von Freiflachen ausgeschépft werden (Pkt. 1.1 02 und 03).

Nach den Darstellungen des LROP zahlt der Ortschaft Ahnsbeck zu den landlichen Regionen. Diese
sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfa-
higkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen. Des Weiteren sollen sie mit modernen Informations- und Kom-
munikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die Uiberregionalen Verkehrsachsen
erschlossen sowie an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein.

Die Auswirkungen des demografischen Wandels sollen fur die Dorfer abgeschwécht werden, um sie
als Orte mit groRRer Lebensqualitat zu erhalten sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur zu si-
chern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswe-
sens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu kdnnen (Pkt. 1.1 07
LROP).
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Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastruk-
turfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden. Auf3erdem sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor Planungen und MaRnahmen der Auf’enentwicklung haben (Pkt. 2.1 04-06 LROP).

Zudem ist ein Ziel des LROP, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei
der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AulRenbereich sollen mdéglichst grof3e unzerschnit-
tene und von L&rm unbeeintrachtigte RAume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche
ausgespart und die Flachenanspriiche sowie die tiber die direkt beanspruchte Flache hinausgehen-
den Auswirkungen der Nutzung minimiert werden (Pkt. 3.1.1 02 LROP).

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Regionales Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Celle

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Celle von 2005 wird die ange-
strebte raumliche und strukturelle Entwicklung als vorausschauende und zusammenfassende Pla-
nung fir den Planungsraum ,,Landkreis Celle* dargestellt und durch Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und MalRnahmen geordnet und gesichert.

Die Gemeinde Ahnsbeck ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 fiir den Landkreis
Celle dem léndlichen Raum zugeordnet (Pkt. 1.3 RROP). Landliche Rdume sind so zu entwickeln, dass
ihre Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt, Siedlungs-
und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt sowie naturraumlichen Potenziale
und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden.

Die Siedlungsentwicklung ist grundsétzlich auf Ortsteile mit zentral6rtlicher Funktion entsprechend
ihrer jeweiligen zentral6rtlichen Funktion zu konzentrieren. Bei Ahnsbeck handelt es sich um einen
Ortsteil, dem lediglich eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zusteht. Im Falle der nach-
gewiesenen Auslastung eines Grundzentrums ist eine Erweiterung in tbrige Orte der zum Grundzent-
rum gehérenden Gebiete in Ausnahmefallen mdglich. Vor der Ausweisung neuer Baugebiete sind zu-
nachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung auszuschépfen und so eine Zersiedlung zu verhindern
(Pkt. D 1.5 01 RROP). Die raumstrukturelle Eigensténdigkeit von Siedlungsbereichen ist durch die Si-
cherung von angemessenen Freirdumen im Rahmen der Bauleitplanung zu gewéhrleisten (Pkt. D 1.5
02 RROP).

Der Ort Ahnsbeck ist als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Landliche Siedlung*
eingestuft. Die Festlegung landlicher Siedlungen dient der Sicherung von regional bedeutsamen Hau-
fungen von landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben in der Ortslage (Pkt. C 1.5 07 RROP).
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Auszug aus dem RROP 2005, Landkreis Celle (unmaRstéblich)

Das Plangebiet unterliegt gem. den zeichnerischen Darstellungen des RROP keiner festgelegten Be-
stimmung (sog. ,,Weil3flache*).

Nordlich des Plangebiets befindet in ca. 50-100 m Entfernung ein Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft
aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials (Pkt. C 2.2
08 u. C 3.2 02 RROP).

Westlich des Geltungsbereichs verlauft die Abgrenzung eines Bereiches ,,Naturraum/naturliche
Landschaftseinheit”. In diesen Naturraumen des Landes sind mit naturbetonten Okosystemen und
Strukturen ausgestattete Landschaftsteile entsprechend der besonderen Eigenart des einzelnen Na-
turraumes zu schiitzen oder zu entwickeln (Pkt. C 1.7 RROP). Der Geltungsbereich liegt dabei im Ge-
biet ,,Lineburger Heide und Wendland“. Angrenzend befindet sich der Bereich ,,Weser-Aller-Flach-
land“. Die Naturrdume des Landkreises Celle untergliedern sich in kleinere Landschaftseinheiten. Fiir
diese gelten leitbildartig Grundsatze (Pkt. D 1.7 03 RROP).

Mit einem Abstand von 260 m befindet sich westlich ein Vorsorgebiet fiir Rohstoffgewinnung mit
der Kurzbezeichnung S (Sand). Diese Vorsorgegebiete werden fiir eine langfristigen Deckung des Be-
darfs an Sand und Kiessand im Landkreis Celle festgelegt. (Pkt. C 3.4 05 RROP)

200 m sudlich des Geltungsbereiches verlauft ein Regional bedeutsamer Wanderweg, F=Fahrradfahren.

Weitere zu bertcksichtigende Aspekte sind fur das Plangebiet und angrenzende Bereiche im RROP
2005 nicht festgelegt.

Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 fur den Landkreis Celle

GemalR dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2016 flr den Landkreis Celle
(Stand 22.02.2017) haben die Aussagen des RROP 2005 zur Siedlungsentwicklung tiberwiegend
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Bestand.

Neu ist das Ziel, dass unterhalb der Hierarchiestufe der Grundzentren in den Hauptorten der Mit-
gliedsgemeinden von Samtgemeinden mafvoll Gber den Eigenbedarf des jeweiligen Ortes hinausge-
hend Bauland ausgewiesen werden kann (Pkt. 2.1 01 RROP).

Das Vorsorgegebiet fur Rohstoffgewinnung (Sand), das Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft und der
regional bedeutsame Wanderweg (Fahrradfahren) entfallen.

Weitere zu berticksichtigende Aspekte sind fur das Plangebiet und angrenzende Bereiche im Entwurf
des RROP 2017 nicht festgelegt.
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Auszug aus dem Entwurf des RROP 2016, Landkreis Celle (unmafstablich)

3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Durch den Bebauungsplan Nr. 12 wird die Entwicklung des Iandlichen Raumes gestéarkt, Siedlungs-
und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt.

Ahnsbeck handelt es sich um einen Ortsteil, dem lediglich eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zusteht. Hierfiir wird ein Zuwachs von 5 % der Einwohner in 10 Jahren angenommen. Ahns-
beck weist eine Einwohnerzahl von ca. 1.724 Personen auf (Stand 28.02.2025, Einwohnermeldeamt
Samtgemeinde Lachendorf). Die erlaubte Eigenentwicklung wirde somit einem Zuwachs von 86 Per-
sonen entsprechen. Bei den statistisch angesetzten 2,1 Personen pro Haushalt diirften so maximal 41
neue Wohneinheiten entstehen. Die Planung sieht 20 Einfamilienhduser vor (s. Kap. 4 ,,Parzellie-
rungsplan®), so dass etwa die Halfte des errechneten Bedarfes gedeckt werden kénnen. In der Ge-
meinde/ dem Ortsteil Ahnsbeck besteht seit einigen Jahren eine verstérkte Nachfrage nach Bau-
grundstiicken zur Einzelhausbebauung. Diese werden sowohl von Einwohnern der Gemeinde als auch
von Auswartigen nachgefragt. In dem zuletzt erschlossenen ,,Wohngebiet Stidlich Altenceller Weg*
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ist vollstéandig vermarktet und Uberwiegend bereits bebaut. Es handelte sich hierbei um 31 Wohn-
grundstiicke, die 2019/20 erschlossen wurden.

Ahnsbeck ist als Wohnort beliebt und die naturrdumliche Lage bietet einen attraktiven Erholungs-
raum. Das Grundzentrum Lachendorf ist mit dem Pkw in 5 Min., die Stadt Celle in 20 Min. erreichbar.
Zudem befindet sich 3 Bushaltestellen innerhalb des Ortsteiles Ahnsbeck. Der Ort ist dementspre-
chend an den OPNV angeschlossen. Die Radverbindung zum Grundzentrum Lachendorf ist ebenfalls
gut (10-15 Min. Fahrtzeit). Als Versorgungseinrichtungen sind Einkaufsmaglichkeiten (1 kleiner Le-
bensmittelladen mit Grundnahrungsmitteln sowie 3 Hofladen), eine Gemeinschaftspraxis mit zwei
Allgemeinmedizinern, ein Kindergarten, ein Spielplatz, eine Bibliothek, ein Dorfgemeinschaftshaus,
eine freiwillige Feuerwehr und eine Energiegenossenschaft vorhanden. Das Angebot wird durch Ver-
eine abgerundet. Weiterflihrende Schulen befinden sich im ca. 3,5 km entfernten Lachendorf. Hier
wird auch der weitergehende tégliche Grundbedarf gedeckt.

Durch ein Angebot an neuem Wohnraum wird die bestehende soziale und kulturelle Infrastruktur un-
terstiitzt. Des Weiteren wird der demographische Wandel bertcksichtigt, indem die Mdéglichkeit des
nahen Zusammenwohnens von Familien durch die Mdéglichkeiten des Neubaus in réumlicher N&he
unterstitzt wird.

Im Innenbereich sind die Flachen sowie die Verfligbarkeit begrenzt, so dass die Bereitstellung neuer
Wohnbaufldchen nur auRerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches maoglich ist. Das Plangebiet
grenzt im Osten an den bereits bebauten Siedlungsbereich von Ahnsbeck an. Im Siiden und Westen
schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Lagerplatz an. Nordlich befindet sich
Grinland. Bei der Planung handelt es sich somit um eine abrundende Erweiterung des Siedlungsbe-
reiches. Es werden keine grofien zusammenhangenden und unbeeintréchtigten Freirdume bean-
sprucht. Eine Zersiedlung wird vermieden.

Das Plangebiet wird durch die bestehenden ,,KétnerstraRe* erschlossen, die lediglich abschlieRend
fur eine Wohngebietserschlielung ausgebaut werden muss. Somit ist keine grundsatzlich neue Er-
schlielfung des Gebietes erforderlich.

Durch die Anderung werden bestehende landwirtschaftliche Betriebe im Ort nicht beeintréchtigt, da
nur eine siedlungsangrenzende landwirtschaftliche Flache in ein Baugebiet gedndert wird. An das
Plangebiet grenzt Giberwiegend Wohnbebauung an. Nutzungskonflikte gegentiber landwirtschaftli-
chen Betrieben kdnnen daher ausgeschlossen werden. Die Planung steht somit der Aufgabe der
Standortsicherung landwirtschaftlicher Betriebe in der Ortslage nicht entgegen.

Zwischen dem nordlich des Plangebietes und dem Vorranggebiet fuir Landwirtschaft befindet sich
ein Griinlandbereich mit einzelnen Strauch- und Baumstrukturen. Die Umsetzung der Planung beein-
flusst die Nutzung des Vorranggebietes fur Landwirtschaft nicht.

Die Planung hat auch keine Auswirkungen auf das siidliche gelegene Vorsorgegebiet fiir Rohstoffge-
winnung (Sand). In dem Vorsorgegebiet ist auch zukiinftig eine Rohstoffgewinnung mdglich. Die regi-
onale Versorgung mit Sand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der weit suidlich des Plangebietes verlaufende regional bedeutsame Fahrradweg wird durch die Pla-
nung ebenso nicht beeintrachtigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, die sich stdlich und west-
lich fortsetzt. Naturliche oder naturnahe Elemente, die den Naturraum préagen, sind innerhalb des
Plangebietes und direkt angrenzend nicht vorhanden. Somit ergeben sich keine Beeintrachtigungen
der Schutz- und Entwicklungsziele des Naturraums, dem das Plangebiet zugeordnet ist.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigen damit die Ziele der Landes- und
Regionalplanung.
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3.2 Ortliche Planungen
3.2.1 Flachennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lachendorf stellt den Bereich des Bebauungsplanes
als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Von Stidwest nach Ost verlauft im Bereich des Plangebiets zu-
dem eine Erddlleitung.

Westerfeld

//

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lachendorf

Die Darstellungen widersprechen der Festsetzung des Bebauungsplanes (allgemeines Wohngebiet).
Daher fiihrt die Gemeinde Ahnsbeck parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 61. Anderung
des Flachennutzungsplanes durch. Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung von ,,Flachen fiir
die Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache geéndert. Die Hauptversorgungsleitung ,,.Erddl* wird aus der
wirksamen Plandarstellung tbernommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen anschlieBend den Darstellungen des geander-
ten Flachennutzungsplanes. Damit wird dem Entwicklungsgebot geméR § 8 (2) BauGB Rechnung ge-
tragen.

K~ \
o g \ » f

[

- Ve A %
inde Lachendorf

/ -' ' f —_— O,

61. Anderung des FIébhennutzungspianes der Geme
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3.2.2 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht. Ostlich grenzt der Bebauungsplan
Nr. 3 ,,Dieselbldcken® an. Der Bebauungsplan ist 1993 rechtswirksam geworden. Es sind allgemeine
Wohngebiete festgesetzt, die inzwischen vollstandig mit Einfamilienh&usern bebaut sind.

3.2.3 Fortschreibung der Dorferneuerungsplanung

Fur Ahnsbeck wurde 2007 eine ,,Fortschreibung der Dorferneuerungsplanung” erarbeitet (infraplan
GmbH) und vom Gemeinderat beschlossen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Entwicklung einer zusammenhangenden Ortsrandein-
grunung dargestellt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Wohngebiet KdtnerstraRe* wird der Siedlungsbereich
im Westen von Ahnsbeck aufgrund eines erhohten Wohnraumbedarfs erweitert.

Mit der Festsetzung zur Bepflanzung des Gewasserrandstreifens mit Strduchern und standortgerech-
ten hochstdammigen Laubbdumen im Westen des Plangebietes wird dem Ziel der Ortsrandeingriinung
nachgekommen.

"
Erhalt der ortsbildpragenden

’ .'Emﬂt undAufwartung
- des mmmﬂgenden
':Grnnzug "Beck”

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 12

i i
Lﬂnmhg?t des Grtes in die
andsc algaq'rzen ek
insbesondere am nordlichen, 3

nordwestlichen und wes!llchan) ‘. 1
Ortsrand ¥

Erweiterung des
Wohnrauman tes

(aufgrund von fast vollstandig  grhalt darorlsbildpfﬂgandan"

Hmps
bebauten Wohngebieten, Verbindung/Blickbeziehung= 1=
behutsame Integration von zur Landechaft

Neubauflachen in die
bestehende Ortslage)

Er:ﬂ?it;ung des

Gewer bietes (aufgrund t
feh!andeb?ﬁmhan fur die -.

Neuansiedlung von Gewerbe) ‘regionaler Radweg

Auszug aus ,,Zielplan (gesamt)“ fiir Ahnsbeck (Fortschreibung der Dorferneuerungsplanung, S. 22)

infraplan GmbH 3(1)4(1)-Begr_BP12-Kétnerstr._02.04.25.docx 13



Gemeinde/OT Ahnsbeck — Bebauungsplan Nr. 12 ,,Wohngebiet Kétnerstral3e* Begriindung: Teil 1

4 Stadtebauliches Konzept

Madgliche Parzellierung des neuen Planbereiches (unmalistéblich)

Das stadtebauliche Konzept weist 20 Wohngrundstuicke mit einer GroRe von ca. 550 bis 680 m? aus,
die mit Hausgarten einen durchgriinten Charakter aufweisen. Die ErschlieBung erfolgt von der ,,Kot-
nerstralRe” aus. Innerhalb des Gebiets ist eine Ringstral3e vorgesehen, von der die einzelnen Grund-
stiicke zu erreichen sind. Im Norden ist die 6ffentliche Verkehrsflache breiter, so dass ein Anger mit
Baumen und Aufenthaltsqualitat entstehen kann. Im Osten befindet sich ein 3 m breiter Fu3- und
Radweg, durch welchen das angrenzende Wohngebiet ,,Dieselblokken* und der Kinderspielpatz er-
reicht werden kdnnen. Der Weg ist nicht fir den 6ffentlichen Verkehr mit Kraftfahrzeugen vorgese-
hen, sondern dient lediglich FuRgangern und Radfahrern. Im Westen des Gebietes ist ein Griinstrei-
fen entlang des besehenden Grabens geplant. Dieser dient als Gewasserrandstreifen und zur Eingri-
nung des Neubaugebietes.

7 Grundstiicke sind vom Verlauf einer Erdolleitung betroffen. Hier sind entsprechende Vorgaben bei
der Bebauung, Bepflanzung und Einfriedung zu berticksichtigen.
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5 Stadtebauliche Daten

Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs Flache [m?]
e Flache fir Landwirtschaft 15.174
o Offentliche StraBenverkehrsflache 1.645
Summe: 16.819
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs (Planstand: 02.04.2025) Flache [m?]
o Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet (WA), davon 11.938
0 Uberbaubare Grundsticksflache 5.372
(GRZ 0,3 + max. 50 % Uberschreitung = 45 % des Nettobau-
lands)
0 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 6.566
o Offentliche Grinflache ,,Gewasserrandstreifen” 480
o Offentliche StraBenverkehrsflache 4,341
o0 Bestand,Kotnerstrafle® 1.645
0 neue Erschlielung 2.696
o (ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 60
»Fuld und Radweg"
Summe: 16.819

6 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Ahnsbeck nachzukommen, wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Es soll hauptséchlich (familiengerechter) Wohnraum in ruhiger Lage ermdglicht werden. Um wie im
Umfeld ergénzend auch ,Kleinstgewerbe* und Dienstleistungen zuzulassen, sind neben Wohngebau-
den auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerks- und sonstige Gewerbebetriebe zulassig. Ausnahmsweise sind auch Anla-
gen far kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke erlaubt. Diese Nutzungen
storen das Wohnen nicht, tragen zur flexiblen Nutzung bei und kénnen die Wohnqualitat zusatzlich
steigern.

Die tibrigen gemél? § 4 BauNVO maglichen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. Der Ausschluss
erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr
verbunden wéren daher die Schwerpunktnutzung des Gebietes, das Wohnen, stéren wiirden. Zudem
soll das Gebiet im Wesentlichen der Entwicklung einer Wohnnutzung vorbehalten werden und der
raumordnerischen Funktion des landlichen Raumes gerecht werden.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung werden gemaR § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse, zur Traufhéhe (TH) so-
wie zur Firsthéhe (FH) getroffen.

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung bleibt damit un-
terhalb der gemal § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete (0,4). Sie ge-
waébhrleistet einen relativ hohen Freiflachenanteil an diesem Standort. Dennoch bietet sie gentigend
Spielraum, um die Bauvorhaben flexibel umsetzen zu kénnen.

Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen
geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO berticksichtigt, kann das allgemeine Wohngebiet zu 45 % versiegelt
werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss mit einer max. Traufhéhe von 4,5 m und einer
max. Firsthohe von 9 m bei einer Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFF/EG) von max.
0,5 m Uber dem StralRenniveau begrenzt. Sog. Stadtvillen mit 2 Vollgeschossen sollen vermieden wer-
den. Mit den Festsetzungen wird das Entstehen Uberdimensionierter Baukérper verhindert und die
geplante Bebauung flgt sich héhenmaRig in die Umgebung ein.

Fir technische Anlagen kann die festgesetzte max. Hohe Uberschritten werden, damit z.B. der Auf-
bau von Solarmodulen o0.a. Anlagen, die den Gebietscharakter nicht wesentlich stéren, bei Bedarf er-
moglicht werden.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie in Ahnsbeck tblich ist. Es
sind somit nur Geb&ude mit einer Lange von max. 50 m und mit Abstand zur Grundstiicksgrenze
maoglich. In dem neuen Wohngebiet soll eine ,,lockere”, kleinteilige Wohnhausbebauung entstehen
(s. hierzu auch voriges Kapitel).

Die Giberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir
den gesamten Geltungsbereich sind grofR3ziigige Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnutzung
hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu ermdglichen. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
wird ein Abstand von 3 m gewahlt. Nach Westen zur Griinflache ist ein Abstand von 5 m einzuhalten,
damit ein ausreichender Abstand zu den zu Gehdlzen am Graben und zum Gebietsrand eingehalten
wird.

Der Bereich der Erddlleitung inkl. eines Schutzstreifens ist von der Bebauung ausgenommen. Um die
Leitung nicht zu beeintréchtigen oder zu schadigen, durfen in dem Bereich zudem keine Abgrabun-
gen, Aufschiittungen oder sonstige Erdarbeiten vorgenommen werden. Ebenso darf nichts abgestellt,
keine Pfosten und Pféhle eingebracht oder Pflanzungen vorgenommen werden (s. auch Kap. 9.1, Lei-
tungen, Schutzstreifen®).

6.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes soll von der sidlich angrenzenden ,,Kétnerstrale® aus tber eine Ring-
strale innerhalb des Wohngebiets erfolgen. Die StraRen werden als dffentliche StraRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Deren genauere Gestaltung obliegt der Ausfiihrungsplanung.
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Zudem ist im Osten ein 3 m breiter FuR- und Radweg festgesetzt, durch welchen das angrenzende
Wohngebiet ,,Dieselblékken* und der Kinderspielplatz erreicht werden kdnnen. Der FuR- und Radweg
ist nicht fir den motorisierten Verkehr vorgesehen.

6.5 Nebenanlagen/Versorgungsflachen

Nebenanlagen, die der Versorgung dienen (Geothermie- oder Solaranlagen, Trafostationen o. a.),
werden ausnahmsweise im Wohngebiet zugelassen. Dies gewahrleistet eine flexible Anordnung von
Nebenanlagen, um einem entsprechenden Bedarf nachkommen zu kdnnen. In Stralenverkehrsfla-
chen sind Nebenanlagen zur Versorgung grundsatzlich ebenfalls zulassig.

6.6 Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser einschlief3lich des Wassers von
Dachflachen soll vor Ort versickert werden, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser han-
delt. Das im Bereich der 6ffentlichen Flachen (StraRen) anfallende Regenwasser wird im Seitenraum
der StraRBen versickert. Dies ist ein wesentlicher 6kologischer Beitrag zur Sicherung des Grundwas-
sers.

Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit der vorhandenen Bodenverhaltnisse im Einzelfall durch
ein Gutachten nachzuweisen. Sofern der Untergrund nicht fiir die Versickerung geeignet ist, ist das
anfallende Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen wie den Bau einer Regenriickhalteein-
richtung in den Vorfluter abzuleiten.

Verunreinigtes Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in den Vorfluter zu reinigen, um Umwelt-
schéaden zu verhindern.

6.7 Offentliche Griinflache

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist zum Schutz des daran anschliefenden Grabens und
zur Aufwertung des Landschaftsbildes eine dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Ge-
wasserrandstreifen* in 3 Metern Breite festgesetzt.

Durch diese Grunflache mit seiner festgesetzten Bepflanzung wird der Graben geschiitzt und eine
Eingriinung des Gebiets und damit eine Einbindung in das bestehende Landschaftsbild erreicht.

6.8 Griinordnerische Festsetzungen

Gewasserrandstreifen

Westlich an den Geltungsbereich grenzt ein Entwésserungsgraben an (Gewasser 3. Ordnung). Als Ge-
wasserrandstreifen wird eine 3 m breite Flache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Diese ist mit
Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Damit wird die Funktion des Gewésserrandes unterstiitzt und
das Plangebiet zur Landschaft hin eingegriint. Der Gewasserrandstreifen ist fir den Unterhaltungs-
verband zugénglich zu halten. Der Gewésserraumstreifen befindet sich auf der westlichen Seite des
Grabens (auf3erhalb des Geltungsbereiches).
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Pflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum

Im Norden der Kotnerstralle befindet sich eine Baum-Strauch-Hecke. Diese soll grundsatzlich erhal-
ten werden, da sie der Eingriinung des Gebietes, dem Mikroklima und Tieren als Lebensraum dient.
Damit fir die Zufahrten geniigend Flexibilitat besteht, wird festgesetzt, dass mind. 7 Laubbdume und
50 Blutenstraucher zu pflanzen bzw. zu erhalten sind. Auf diese weise kdnnen einzelne Ba&ume und
Straucher bei Bedarf ersetzt werden.

In der Planstral3e innerhalb des Gebietes sind mind. 2 Laubb&ume zu pflanzen, um eine Mindestbe-
granung sicherzustellen.

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken

Um zudem sogenannte ,,Schottergarten* zu vermeiden, sind die nicht tiberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke vollstandig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuléssige Nutzungen wie beispiels-
weise Terrassen oder Zu-fahrten sind hiervon ausgenommen. Die Festsetzung entspricht den Vorga-
ben des § 9 NBauO.

Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes ist zudem festgesetzt, dass je Grundstiick mindestens ein
Laubbaum und 8 Blutenstraucher zu pflanzen sind.

Zu erhaltende Einzelbdume

Die auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze befindlichen beiden Baume (eine Linde im Norden und eine
Eiche im Suden) sind zu erhalten und kénnen bei den festgesetzten Anpflanzungen auf den privaten
Grundstiicken angerechnet werden.

Standortgerechte Arten

Bei den Anpflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden, um eine regionaltypische Be-
pflanzung, eine Biotoptypaufwertung und eine Erhéhung der Biodiversitét zu erreichen. Eine struk-
turreiche Bepflanzung dient Tieren als Lebensraum und verbessert das Mikroklima innerhalb des Ge-
biets. Um die Notwendigkeit einer zusatzlichen Bewdasserung zu vermeiden, sollte zusatzlich auf eine
klimagerechte Anpflanzung geachtet werden.

7 Begrundung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird geméf § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestalterisch zu
entwickeln. Sie gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12, Wohngebiet Kot-
nerstraf3e®.

Da sich das Gebiet an ortsbildprégender Stelle am Siedlungsrand Hermannsburgs befindet, werden
Vorschriften zu Dachern und Einfriedungen getroffen. Bei den Geb&uden sind aufgrund der Lage am
Siedlungsrand insbesondere die Dacher Landschaftsbildpragend. Die Fassaden werden durch den
Grinstreifen am westlichen Siedlungsrand weitestgehend abgedeckt. Im Zusammenspiel mit ande-
ren Festsetzungen des Bebauungsplanes (wie die Héhenbegrenzung und Pflanzmanahmen) kann
mit den Ortlichen Bauvorschriften ein abwechslungsreiches, ,,buntes* Gebiet entstehen, welches
aber dennoch einheitliche Elemente aufweist, die zur gestalterischen Harmonie und Durchgriinung
beitragen.
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7.1 Gebaudegestaltung
7.1.1 Décher

Dachformen

Um ein Einfigen in die Umgebung sicherzustellen, deren Geb&ude durch steil geneigte Dacher ge-
pragt sind, sind die Hauptdécher nur als geneigte Dacher zuléssig. Die Dachneigung hat mindestens
30° zu betragen.

Die Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Anbauten mit max. 50 m2 Grundflache oder Nebenanla-
gen wie Garagen, Schuppen oder Uberdachungen. Damit wird fiir die kleineren, weniger pragenden
Gebéaude eine grolere Flexibilitat eingerdumt.

Geringere Dachneigungen sind zuldssig, wenn diese als Griindach ausgefuhrt sind. Hiermit soll die
Verwendung begriinter D&cher unterstitzt werden, deren Anlage bei grolRerer Neigung kosteninten-
siver wird.

Dachfarbe und -material

Bei Dachern mit einer Dachneigung ab 30° (Hauptdécher) sind rote bis braune sowie anthrazitfarbene,
nicht hochglédnzende Dachziegel oder -steine zu verwenden. Zudem sind begriinte Dacher zulassig.
Hiermit wird eine Farb- und Materialpalette ermdglicht, die den Eigentiimern einerseits ausreichend
Spielraum l&sst, andererseits aber ,,extreme* bzw. besonders auffallige Farben verhindert und so einen
einheitlichen Gebietscharakter und ein harmonisches Gesamtbild fordert.

Von den Vorschriften sind Dachfldchenfenster, Uberdachungen von Hauseingangen, Wintergérten und
Terrassen ausgenommen, um fiir diese untergeordneten Gebdudeteile z. B. typische Glaselemente zu-
zulassen. Zudem sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie von diesen Vorschriften ausgenom-
men, damit diese verwendet werden kdnnen.

Dachgauben

Gauben und Zwerchgiebel sind nur bis zu einer Ladnge von max. 1/2 der jeweiligen Dachlange zul&ssig.
Damit soll die Entwicklung tiberdimensioniert wirkender Gebaude verhindert werden.

Déacher von Doppel- und Reihenh&usern

Bei aneinandergebauten Doppelhduser und Reihenh&user sind diese hinsichtlich der Dachneigung und
Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Damit soll eine
optisch beeintrachtigende Mischung unterschiedlicher Formen und Farben verhindert und der Ein-
druck eines einheitlichen Geb&udes unterstitzt werden.

7.2 Einfriedungen

Einfriedungen pragen den StraRenraum und damit den Gebietscharakter malRgeblich mit.

Es soll ein offener Charakter des Wohngebietes gewahrleistet und der Stralenraum optisch nicht ein-
geengt werden. Daher dirfen die Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (ausgenommen Pfei-
lern) nur eine maximale Gesamthdhe von 1,20 m haben und nicht blickdicht sein. Laubhecken dienen
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dagegen der Durchgriinung des Gebietes. Daher werden fir diese keine Hohenbegrenzungen festge-
legt.

8 Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der siidéstlich befindlichen KdtnerstralRe vorhanden.
Diese kdnnen in westliche Richtung erweitert werden.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber neu anzulegende Stral3en, in die die Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden.

8.1 Ldschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Gemeinde zu sichern. Die erforderliche Ldschwassermenge betrégt gem. der Tabelle
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren
Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/Std. und ist flr einen Zeitraum von zwei Stunden zu gewahrleis-
ten.

8.2 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle.

9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

9.1 Leitungen, Schutzstreifen

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine unterirdische Olleitung der ExxonMobil Production Deutsch-
land GmbH. Diese ist inkl. eines beidseitigen Schutzstreifens nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen.

Der Bereich darf zur Gewahrleistung der Sicherheit der Leitungen und zur Gewéhrleistung einer je-
derzeitigen Erreichbarkeit der Leitungen fir eventuell erforderliche Unterhaltungs- und Reparaturar-
beiten nicht bebaut werden.

Im Schutzstreifenbereich besteht zudem ein Verbot leitungsgeféhrdender MalRnahmen. Dazu z&hlt
u.a. auch das Anpflanzen oder aufwachsen lassen von Bdumen und Strauchern, sowie das Setzen von
tiefwurzelnden Pflanzen. Hierzu sind die Schutzanweisungen fiir Olleitungen des Betreibers zu beach-
ten.

Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spétestens jedoch 5 Werktage vor
Beginn jeglicher Maknahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zum Uberwachungsbetrieb
des Betreibers aufzunehmen.

Bei BaumalRnahmen sind die Schutzanweisungen zusammen mit den Planen auf der Baustelle vorzu-
halten.
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Tiefbau- und Dranagearbeiten mit Maschineneinsatz im Schutzstreifen der Leitung miissen vom zu-
standigen Uberwachungsbetrieb standig beaufsichtigt werden.

9.2 Landwirtschaftliche Emissionen

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 angrenzenden AuRRenbereichsflachen wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge der Bewirtschaftung werden kulturartbedingt saisonale Ar-
beiten ggf. auch zur Nachtzeit durchgefuihrt, die mit Emissionen verschiedener Art verbunden sein
kdnnen. Hierbei sind insbesondere Larm-, Staub- und Geruchs-Entwicklungen zu nennen.

Die Nahrungsmittelproduktion ist fir das Allgemeinwohl unentbehrlich und die damit verbundenen
Geréuschemissionen unterliegen externen Einflussfaktoren, welche betriebliche Schallschutzmal3-
nahmen wie z.B. zeitliche Einschrankungen nicht zulassen. In Bezug auf die landwirtschaftliche Ur-
produktion von Nahrungsmitteln existieren daher keine gesetzlichen Vorgaben zum Schallimmissi-
onsschutz.

Die aus den landwirtschaftlichen Tatigkeiten resultierende Immissionen im Bereich der Wohnbebau-
ung sind, zumindest soweit diese im Rahmen der Austibung der guten fachlichen Praxis entstehen,
seitens der Bewohner zu dulden/hinzunehmen und 16sen keine ordnungsrechtlichen Konsequenzen
sowie Einschréankungen der zuléssigen Flachenbewirtschaftung aus.

9.3 Baufeldberdumung und Vergramung

Auf der Ackerflache des Geltungsbereiches hat bei einem Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem
31.08. des Jahres eine Vergrdmung von Bodenbritern ab dem 01.02. fortlaufend bis 31.05. des Jah-
res durch Schaffung und Beibehaltung einer vegetationsfreien Schwarzbrache iber mechanische Bo-
denbearbeitung zu erfolgen. Diese MaRnahme dient als Werkzeug des Wildtiermanagements, um
eine wiederholte Stérung und damit bewirkte Vertreibung von Wildtieren (Bodenbriter) zu erzielen.

10 Bodenordnende Malihahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht notwendig. Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Ahnsbeck.

11 Auswirkungen des Bebauungsplanes

11.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Ahnsbeck. Ostlich befinden sich Wohngebiete.
Dazwischen bildet eine 6ffentliche Griinflache mit Kinderspielplatz einen Ubergang zwischen den bei-
den Bereichen. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird die Nutzung der Umge-
bung aufgenommen. Nutzungen, die das Wohnen erheblich stéren kdnnten, sind in dem allgemeinen
Wohngebiet ausgeschlossen.
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Zudem wir die Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt, so dass sie sich auch optisch an der beste-
henden, ddrflichen Bebauung orientiert.

Die ErschlieBung erfolgt Giber die GemeindestraRe ,,Kdtnerstralie®. Die zukiinftige Wohnbebauung
erzeugt mit voraussichtlich 20 Wohneinheiten lediglich einen gebietstypischen Verkehr. Somit erge-
ben sich keine erheblichen Auswirkungen durch den zusatzlichen Anwohnerverkehr auf die angren-
zenden Wohngebiete.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Vorhaben ergeben sich da-
her voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fiir die Umgebung des Plangebietes lebenden Men-
schen.

11.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche/gewerbliche Belange

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes wird es temporar zu einer Starkung der regionalen Wirt-
schaft durch Bauauftrége zum Ausbau der Erschliel3ung, zur Errichtung der Gebaude und zur Gestal-
tung der Freiflachen kommen.

Die neuen Einwohner/-innen unterstitzen zudem die vorhandene Infrastruktur im Ort.

11.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Die Umwandlung dieser Fla&chen in Bauland hat keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf die landwirtschaftliche Situation der Gemeinde Ahnsbeck. Das Plangebiet liegt zwischen dem
Siedlungsbereich der Ortschaft Ahnsbeck und einer weiten Ackerflur. Angrenzende landwirtschaftli-
che Flachen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und es bleibt ein groRer Flachenanteil
an landwirtschaftliche Flachen zur Bewirtschaftung bestehen. Das Gebiet ist im Regionalen Raumord-
nungsprogramm nicht als Vorrang- oder Vorsorgegebiet Landwirtschaft ausgewiesen und weist inso-
fern keine besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft auf. Die Bdden haben nur eine geringe Bo-
denfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit ((NIBIS Kartenserver, abgerufen am 12.02.2025).

Es wird zugunsten des Wohngebietes abgewogen, um den bestehenden Wohnraumbedarf decken zu
konnen.

11.4 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Aussagen zu Umweltauswirkungen sind Teil 2 der Begriindung ,,Umweltbericht* zu entnehmen. Alle
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Wohngebiet KdtnerstraRe* entstehenden Ein-
griffe werden vollstandig ausgeglichen.
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TEIL2:  UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

2.1 Fachgesetze
2.1.1 Fachgesetze Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens werden die betroffenen Rechtsgebiete des BNatSchG be-
achtet. Dies betrifft insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §8
14 BNatSchG ff sowie die Vorschriften zum Artenschutz. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung

in Kap. 3.2.9 dargestellt. Die hieraus resultierenden AusgleichsmaRnahmen sind Kap. 5.2 zu entneh-

men.

2.1.2 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

In § 1a Abs. 2 BauGB ist der vorsorgende Bodenschutz geregelt (sog. ,,Bodenschutzklausel). Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun-
gen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, indem der Geltungsbereich auf die
notwendige Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen beschrankt wird.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (LRP 1991)

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (LRP, 1991) sind aufgrund seines
Alters als Uberholt zu betrachten. Der LRP befindet sich gegenwaértig in der Fortschreibung. Ein Ent-
wurf ist bislang nicht veroffentlicht. Der LRP 1991 kann dennoch einen grundlegenden Hinweis auf
die Wertigkeit der Flachen innerhalb des Plangebietes liefern.
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Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ,,Lachendorfer Bruch- und Sandgebiet” und
zeichnet sich durch weichseleiszeitliche Sand- und Kiessegmente aus. Es wird untergliedert in die Al-
lerdreckwiesen, die Allerheide, das Schweine- und Osterbruch. Das Plangebiet befindet sich im Be-
reich der Allerheide und stellt einen ehemaligen Standort Eichen-Birkenwalder dar, welcher heute
durch Kiefernforste und kleinflachiger Ackernutzung geprégt wird.

Als Leitbild sind im LRP fiir die Allerheide Mischwalder mit standortheimischen Laubholzarten und
einem hohem Anteil Altholzbestdanden mit darin eingestreuten, kleinflachigen, miteinander vernetz-
ten Calluna-Heiden sowie naturnahen Laubwaldern vorgesehen.

Zur Anngherung an das Leitbild sind im Bereich der Allerheide die groRflachigen und artenarmen Kie-
fernforste in lockere Kiefernaltwaélder, naturnahe Mischwalder mit standortheimischen Laubholzar-
ten und kleinflachig in naturnahe Laubwaélder zu tberfihren. Ansatzpunkte hierfur sind Waldrander
und Wiederaufforstungsflachen.

Das Plangebiet stellt gem. LRP fir Arten und Lebensgemeinschaften keinen wichtigen Bereich dar. Es
handelt sich um eine Ackerfléche, deren agrarische Nutzung durch Umsetzung der Planung aufgege-
ben wird. Im Stiden, Westen und Norden grenzen weitere Ackerflachen bzw. eine Grinlandflache an.
Ostlich befindet sich der Siedlungsbereich von Ahnsbeck. Altbaumbesténde gibt es lediglich an der
oOstlichen Grundstiicksgrenze des Geltungsbereiches. Diese werden erhalten. Der Geltungsbereich
weist keine weiteren Strukturen auf, fir die im Rahmenplan MaRnahmen genannt sind. Mit der west-
lichen Grinflache erfolgt eine Eingriinung, so dass das Landschaftshild nicht beeintrachtigt wird.
Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung von standortheimischen Baumen werden Zielarten des LRP
in das Gebiet eingebracht.

Dem Landschaftsrahmenplan wird mit der Planung nicht widersprochen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgebiete

Ca. 650 m suidlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Allerdreckwiesen* (NSG LU
00209). Das Gebiet stellt gleichzeitig einen landesweit wertvollen GroRvogellebensraum dar
(3427.2/12). Aufgrund der Entfernung und die Art der vorgesehenen Nutzung (Wohngebiet) ist der
Bereich durch die Planung nicht betroffen.

Ansonsten befinden sich innerhalb eines 2.000 m Radius keine weiteren Schutzgebiete.

3.2 Schutzguter

Untersuchungsgegenstand der folgenden Umweltpriifung sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelis-
teten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3 (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) BauGB.

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
beschrieben. Die Bewertung des Ist-Zustandes innerhalb des Plangebietes erfolgt auf Grundlage der
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Ergebnisse der Kartierungen. Als Grundlage der Bewertung wurden die ,,Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vom NLWKN (1/94, korrigierte
Fassung 11/2019) verwandt.

Dabei werden das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften anhand einer flnfstufigen Skala so-
wie die Schutzgiiter Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild anhand einer dreistufigen
Skala bewertet.! Die Beurteilung des Schutzgutes Mensch erfolgt verbal-argumentativ.

AnschlieRend werden die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Veradnderungen des Umwelt-
zustandes auf die Schutzgiiter projiziert. Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stérung ein-
zelner Bestandteile des Naturhaushalts und des Landschafts-/Ortsbildes wahrscheinlich ist.

Ein Eingriff liegt dabei nur vor, wenn diese Beeintréchtigung erheblich ist. Eine Erheblichkeit ist stets
dann gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch die Planung um mindestens eine Wertstufe
abnimmt.

3.2.1 Schutzgut Mensch
Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Ortes Ahnsbeck. Es schlief3t 6stlich an
den bebauten Siedlungsbereich an, wobei eine 6ffentliche Griinflache einen Ubergang zwischen bei-
den Bereichen bildet. Stidlich und westlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet an. Siidwestlich
befindet sich ein Lagerplatz und ndrdlich eine Griinflache. Stdlich verlduft die ,,Kétnerstralle®.
Bereiche mit Naherholungsfunktion befinden sich vorwiegend stdlich im Bereich der Allerdreckwie-
sen (Naturschutzgebiet) sowie westlich und ndrdlich in der freien Landschaft und teilweise bewalde-
ten Bereichen.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als brachliegende Ackerflache dar. Die Ertragsfahigkeit des
Bodens ist gering. Ausgewiesene Rad- und Wanderwege existieren im Plangebiet nicht. In der Som-
mersaison wird die Flache vereinzelt fir kulturelle Veranstaltungen mit Landmaschinenvorfiihrungen
genutzt. Der Anderungsbereich hat aufgrund fehlender innerer ErschlieBung keine relevante Naher-
holungseignung.

Die Kotnerstralie wird als Spazierweg in die Landschaft genutzt. Sie ist aber nicht als Wanderweg aus-
gewiesen. Da es sich nicht um eine besonders attraktive Wegeverbindung handelt und es sich bei
dem Plangebiet um eine Ackerflache handelt, hat der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung
fur die Naherholung.

Insgesamt hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

L Eingriffshilanzierung gem. ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (Hrsg.) in: Hinweise zum
Informationsdienst Naturschutz, 1/1994 (korrigierte Fassung 11.2019).

Sechsstufige Bewertungsskala fir die Biotope (DRACHENFELS, O. v. (2024): Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen —
mit Einstufungen der Regenerationsfahigkeit, Biotopwerte, Grundwasserabhéngigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit und Ge-
fahrdung. — Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 43 (2) (2/24): 69-140.): Wertstufe V = sehr hohe bis hervorragende Be-
deutung, Wertstufe IV = hohe Bedeutung, Wertstufe Il = mittlere Bedeutung, Wertstufe Il = geringe Bedeutung, Wert-
stufe | = geringe bis sehr geringe Bedeutung, Wertstufe 0 = sehr geringe oder keine Bedeutung.

Abweichend von den ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(2019) wird fur die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild sowie den Teilbereich gefahrdete Pflanzen
und Tierarten angelehnt an die Bewertungsskala der Biotoptypen folgende dreistufige Bewertungsskala angewendet:
Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung, Wertstufe Ill = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 11/l = von geringer
Bedeutung.
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Bewertung

Die Planung erméglicht eine Wohnbebauung auf einer Ackerflache, welche im Stiden durch die be-
stehende Kotnerstralie erschlossen wird. Mit der Festsetzung von 1 Vollgeschoss und max. Firstho-
hen von 9 m wird die Hohe der Gebaude und mit der Grundflachenzahl von max. 0,3 die tiberbau-
bare Flache begrenzt. Hierdurch werden Gberdimensionierte Baukorper verhindert.

Die zukiinftige Wohnbebauung mit voraussichtlich 20 Einfamilienh&usern erzeugt einen gebietstypi-
schen Verkehr, der keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die bestehende Wohnbebauung nach
sich zieht.

Die KotnerstrafRe bleibt erhalten und kann weiterhin als Wegeverbindung/Spazierweg in die Land-
schaft genutzt werden.

Von der Planung sind keine wertvollen, fur die Naherholung nutzbaren Bereiche betroffen. Das sons-
tige Umfeld ist durch die Planung ebenfalls nicht betroffen und kann weiterhin wie bisher genutzt
werden.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Pla-
nung zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt und hatte auch zu-
kiinftig nur eine untergeordnete Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Ohne Durchfiihrung der Pla-
nung kodnnte kein Wohngebiet entstehen. Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkommen zu kénnen,
musste Wohnbauland an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung
fur das Schutzgut Mensch zunehmen wiirde, da eine zusétzliche Erholungsnutzung in den Waldfla-
chen moglich wirde.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Am 16.12.2021 erfolgte eine erste Bestandseinschatzung des Plangebiets und angrenzender Bereiche
zur Feststellung des Habitatpotentials hinsichtlich der Biotope, Pflanzen- und Tierarten (infraplan
GmbH).

Anschlief’end erfolgten von Marz bis Juli 2022 insgesamt 6 Kartiertermine (25.03., 21.04., 19.05.,
07.06., 21.06. und 22.07.2022; s. Tab. 1) zur Erfassung von Biotoptypen, Pflanzenarten, Brutvdgeln
und Reptilien.

Die Bestandsaufnahmen der Brutvdgel erfolgten nach dem Methodenstandard zur Brutvogelerfas-
sung (Stidbeck et al. 2005)2. Zur Erfassung spat- oder nachtaktiver Arten erfolgten die Kartierungen
am 19.05. und 21.06. vom Nachmittag bis in den Abend. Neben der optischen Begutachtung wurden
fur die Priifung auf Nachtigall und Wachtel Klangattrappen eingesetzt.

2 Sudbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder & C. Sudfeldt (2005): Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.
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Tab. 1: Kartiertermine, Zielarten und Witterungsverhdltnisse (grau hinterlegt: Kartierungen am Abend)

Datum | Uhrzeit und Witterung Bemerkungen

250322 |7-30-13.00Uhr - Brutvogelkartierung im Offenland optisch und akustisch am
10-16 °C, Ie_|cht taewolkt, luft- Morgen; Suche nach Nestpotenzialen in laubfreien Geholzen
trocken, Windstéarke 1 N i ]

- Insekten und Reptilienkartierung (Mattenauslagen) am Mittag

21.04.22 | 7-00-13.00 Uhr - Brutvogelkartierung im Offenland und Hecken optisch und akus-
15-21 °C, leicht bewdlkt, luft- . L .
trocken, Windstérke 2 tIS-Ch am Morgen und Nestbaualft_lwtaten in Heckengeholzen

- Mittags Biotop-, Pflanzen-, Reptilien und Insektenkartierung

16.00 — 22.00 Uhr

19.05.22 o - Nachmittags Pflanzen-, Reptilien- und Insektenkartierung
2= U, ekt BT E el | Brutvogelkartierung spataktiver Arten am Abend, optisch und
akustisch mit Klangattrappen
08.06.22 7.00 - 13.30 Uhr - Morgens bis mittags Brutvdgel-, Biotop-, Pflanzen-, Reptilien-
20-25 °C, gering bewolkt, und Insektenkartierun
Windstarke 1-2 g
21.06.22 15.30- 22-00|¢Jh13 . - Nachmittags Reptilien- und Insektenkartierung
26 - 19°C, wolkig bis klar, i . ) e .
Windstirke 1-0 Brutvogelkz_irtlerung spatz?ktlver_Arten am Nachmittag und
Abend, optisch und akustisch mit Klangattrappen
22.07.22 8.00-13.30 Uhr - Brutvogelkartierung zu Spéatbruten und Reptilienkartierung

17-27 °C, heiter, trocken,

Windstirke 1 bis 2 - Pflanzen- und Insektenkartierung am Mittag

Pflanzen/Biotoptypen

Basisszenario

Das Plangebiet ist stark tiberpragt durch alljahrlich wiederkehrenden Bodenstérungen durch kultu-
relle Veranstaltungen mit Landmaschinenvorfiihrungen.

Der Geltungsbereich wird daher hauptsachlich durch gestérte Offenbodenbereiche (DOZ) mit stellen-
weiser Spontanvegetation (URF), feuchter Ruderalflur und Halbruderaler Gras-Staudenflur (UHM)
feuchter bis trockener Pragung (UHT) eingenommen. Siidlich verlduft ein asphaltierter Wirtschafts-
weg in Verlangerung der ,KotnerstraRe” (OVW) mit sehr schmalen halbruderalen SGumen trockener
Pragung (UHT). An diesen Wirtschaftsweg befindet sich nordseitig eine liickige Strauch-Baumhecke
(HFM) aus Geblschsegmenten im Wechsel mit kleineren Laubb&umen (3 Sandbirken, 1 StiRkirsche
und 1 junge Stieleiche). Zudem befinden sich erhaltenswerte Linde und eine erhaltenswerte Eiche auf
der ostlichen Plangebietsgrenze (s. Abb. 1 und Tab 2).

Stdlich des Plangebiets grenzt eine Ackerflache an die ,,Kdtnerstral3e* an.

Westlich des Plangebiets grenzt ein schmaler Graben (FGR) an, der im Sommer meist trockenfallt und
von einer Ruderalflur feuchter Pragung (URF) begleitet wird. Dahinter befindet sich nordwestlich
Sandacker und stidwestlich eine offene landwirtschaftliche Lagerflache mit einem kleinen Lagerge-
b&ude einfacher Bauart (EL/OFL), welche insbesondere flir Stammholz genutzt wird.

Nordlich angrenzend zum Plangebiet setzt sich die ruderale Gras-Staudenflur mit einer weiteren klei-
nen Lagerflache fort. Dahinter befindet sich eine Ausgleichsflache, die im Zuge der Entwicklung der dst-
lich benachbarten Wohnbebauung entwickelt wurde (Einzelbdume auf extensivem Griinland und Ru-
deralflur, darin im Norden ein RRB als temporares Kleingewésser mit Feuchtgebiischen ausgepragt).
Ostlich entlang des Plangebiets befindet sich eine Griinfliche mit einem geschotterten Wendeplatz
im Suden (OVW) und einem Spielplatz im Norden, der durch einen Wall und einer daraufliegenden
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Strauch-Baumhecke (HFB/UHT) eingegriint ist. Weiter 6stlich schlieRt sich der landlich wirkende Sied-
lungsrand von Ahnsbeck mit Einfamilienh&usern (ODL) und heterogenen Hausgarten (PHH) an.

Spielpiatip 1.
a1 eingegrint -

-

N %
. “ ' \ \ 4

oBL/PHH

EL/OFL

i

Abb. 1: Darstellung der Biotoptypen (untsainc; Luftbild: ©Bing Maps, 11.12.2024)

Tab. 2: Biotoptypen im Plangebiet

Kurzel Biotoptyp nach v. DRACHENFELS (2024) RL* | Wert- Flachen-
stufe** | grofe (m2)

DOS / URF Offenbodenbereich; tlw. liickige Spontanvegetation . | 5.481
UHM /UHT | Sehr liickige Halbruderale Gras-Staudenflur mittlerer Feuchte/ 3d Il 9.693

trockener Pragung; Aufgrund anhaltender Stérungen durch ein

Befahren mit GroRfahrzeugen erfolgt eine Abwertung von Il auf

Il
HFM Strauch-Baumhecke (Stralenbegleitgriin nérdlich Kdtnerstrae) | 3 11l 525
OVS/UHT Wirtschaftsweg ,,Kétnerstraf3e* mit sehr schmalen Straensaum . 0 1.120
HBE Einzelbdume (Eiche und Linde) 3 E -

RL* n v. Drachenfels (2024)
0=vollstandig vernichtet oder verschollen, 1=von vollstandiger Vernichtung bedroht bzw. sehr stark beeintrachtigt, 2=stark gefahrdet bzw.
stark beeintréchtigt, 3=gefédhrdet bzw. beeintréchtigt, R=potentiell aufgrund von Seltenheit gefahrdet (rare), *=nicht landesweit gefahrdet
aber teilweise schutzwiirdig, d=entwicklungsbediirftiges Degenerationsstadium, .=Einstufung nicht sinnvoll/keine Angabe
**Wertstufen n. v. Drachenfels (2024):
0= sehr geringe oder keine Bedeutung, I= geringe bis sehr geringe Bedeutung, II= geringe Bedeutung, Ill= mittlere Bedeutung, IV=hohe
Bedeutung, V=sehr hohe bis hervorragende Bedeutung, E = bei Baum- und Strauchbestdnden ist fiir beseitigte Be-stande Ersatz in entspre-
chender Art, Zahl und ggf. Ldnge zu schaffen. Sind sie Strukturelemente flachig ausgepragter Biotope, so gilt zusatzlich deren Wert
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Nachfolgend einige Aufnahmen zu den Biotoptypen im Plangebiet:

Uberblick tber das siidliche Plangebiet im Méarz mit Offenbodenbereich im est des Plangebiets im
landwirtschaftlicher Lagerflache im Hintergrund. Blick Mérz. Blick nach Siidwest.
nach Stidwesten

Mittlerer Teil des Plangebietes: Offenbdden nach Ostlicher Teil des Plangebietes nach anhaltend trocke-

Landmaschinenvorfiihrung im Juni 2022 (Blick nach ner Witterung: Llickige Vegetation mit trockener
Norden) halbruderaler Gras-Staudenflur, tlw. schottriger Offen-

boden (Blick nach Norden)

Am Sldrand des Plangebietes: Wirtschaftsweg ,,K6t-  Westliches Plangebiet: Offenbdden und Flache mit-
nerstrale* mit angrenzendem Wegrain und Baum- Spontanvegetation (Blick nach Norden)
Strauchhecke (Blick nach Westen)
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Nordliche Ruderralflachen im September Nahaufnahme der Vegetation im September -

Bewertung

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens, streng geschiitzte Pflanzenarten gem. BArtSchV und be-
standsbedrohte Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Planung ermdglicht einen vollflachigen Biotopverlust des Offenlandbereiches. Die auf der Grenze
in Osten stockenden Einzelbdume sowie die Strauch-Baumhecke im Stiden bleiben erhalten bzw.
werden ersetzt.

Bei Umsetzung der Planung geht daher 15.174 m? stark gestorte, brachliegende Ackerflache (5.481
m2 Offenbodenbereich + 9.693 m2 halbruderale Gras-Staudenflur), welche aufgrund der der Vorbe-
lastungen lediglich von geringer Wertigkeit (Wertstufe I-11) ist, verloren.

Nach den gelten Vorgaben entsteht bei einem Eingriff auf Flachen mit Biotoptypen erst ab Wertstufe
[l ein Kompensationsbedarf. Daher ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache bzw. in Einzelféllen fur Ver-
anstaltungen sowie als StralRe genutzt und hétte auch zukunftig nur eine sehr geringe bis geringe Be-
deutung fiir Biotoptypen und Pflanzen. Ohne Durchfiihrung der Planung kénnte kein Wohngebiet
entstehen. Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkommen zu kénnen, misste Wohnbauland an an-
derer Stelle ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung
fur Biotoptypen und Pflanzen zunehmen wirde.

Tiere

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Brutvogel geeignet. Zudem kdnnten aufgrund der angrenzen-
den Gewasser Kriechtiere vorkommen. Es wurden daher von der infraplan GmbH Kartierungen zum
Vorkommen dieser Arten durchgefuhrt (s. Tab. 1).

Flederm&use wurden nicht kartiert, da innerhalb des Geltungsbereiches keine (Hohlen-)Baume vor-
handen sind. Auch mit dem Vorkommen von Feldhamstern ist aufgrund der Lage des Gebietes nicht
zu rechnen.
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Brutvdgel

Basisszenario

Aufgrund der Stérungen des Plangebietes durch die Ortsrandrandlage und der wiederkehrenden Zer-
storung der Bodenoberflache samt Bodenvegetation durch Landmaschinen pragen nur wenige Arten
das Bild. Hierbei handelt es sich vor allem um heimische, tberwiegend kulturfolgende Brutvogel, die

das Plangebiet nur sporadisch als Funktionsraum nutzen.

_ .

Brutvogelreviere:
0‘ X gl
WA= Amsel

L

¥Bst= Bachstelze*

Ha =  Bluthénfling

Rok = Rotkehlchen
Zk = Zaunkdnig

» " * ‘ e .
Abb. 2: Darstellung der Brutvogelreviere (unmaBstéblich; Luftbild: ©Bing Maps, 11.12.2024)

Infolge der Bodenstérungen wurden innerhalb des Plangebiets keine Bodenbruter festgestellt. Es
ergab sich lediglich ein Bachstelzen-Brutverdacht im Nordwesten des UG knapp aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde einzig in der Strauch-Baumhecke im Siiden ein
Zaunkonig-Brutplatz nachgewiesen. AuBerhalb des Plangebiets wurde zudem ein Amsel-Brutplatz in
einem Schlehengebiisch am Spielplatz sowie ein Rotkehlchen- und ein Bluthanfling-Brutplatz in der
Thuja-Hecke 6stlich des Plangebiets nachgewiesen (s. Abb. 2).
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Der Bluthanfling ist dabei die einzige Art, die regional, landes- und bundesweit als gefahrdet gilt (Kri-
ger u. Sandkihler, 2022).

Daneben gab es nur sporadische Brutzeitfeststellungen (Blaumeise, Kohlmeise, Feldsperling,
Haussperling, Hausrotschwanz, Elster, Rabenkréhe, Ringeltaube, Stieglitz, Star und Turmfalke).

Bewertung

Grundsétzlich ist das Plangebiet als Habitat européisch geschiitzter Vogelarten geeignet, wobei unter
Beriicksichtigung der Habitatausstattung und der haufigen Stérungen nur Heckenbriiter und spora-
disch Bodenbriter in Frage kommen.

Die Strauch-Baumhecke im Stiden des Plangebiets bleibt bei Umsetzung der Planung erhalten bzw.
wird ersetzt. Der darin briitende Zaunkdnig ist entsprechend nicht von der Planung betroffen.

Fir die Bachstelze bleibt die offene Landschaft nérdlich des Plangebiets weiterhin nutzbar.

Die Heckenstrukturen im Osten des Untersuchungsgebiets befinden sich auRerhalb des Eingriffsbe-
reichs und bleiben ebenso erhalten. Fiir Rotkehlchen und Amsel treten keine Betroffenheiten ein.

Der Bluthanfling benétigt jedoch eine offene Landschaft, sodass der Standort von dieser Art aufgege-
ben werden wird. Aufgrund der gefdhrdeten Besténde ist daher eine CEF-Malinahme in Form eines
Brutplatz-Ersatzes fir den Bluthé&nfling notwendig.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache bzw. fiir vereinzelte Veran-
staltungen genutzt und hatte auch zukinftig nur eine geringe Bedeutung fir Brutvégel. Um dem Be-
darf nach Wohnraum nachkommen zu kénnen, misste Wohnbauland an anderer Stelle ausgewiesen
werden.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung
fur Voégel zunehmen wirde.

Kriechtiere
Basisszenario

Obwohl im nérdlichen UG und an der Heckenzeile im Stiden geeignete Lebensrdume vorhanden sind,
erbrachten die Kartierungen inkl. Mattenauslagen keine Funde.

Bewertung

Es liegen derzeit keine Reptilien-Vorkommen vor. Aufgrund der wiederholten Stoérungen durch inten-
sive Befahrungen mit schweren Maschinen ist eine stabile Entwicklung von Bestanden fiir Vertreter
dieser Artengruppe innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Es liegen bei Umsetzung der Planung daher keine Betroffenheiten vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache bzw. fiir vereinzelte Veran-
staltungen genutzt und hatte auch zukinftig keine Bedeutung fur Kriechtiere. Um dem Bedarf nach
Wohnraum nachkommen zu kénnen, misste Wohnbauland an anderer Stelle ausgewiesen werden.
Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung
fur Kriechtiere zunehmen wirde.
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3.2.3 Schutzgut Flache/Boden

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als brach liegende Ackerflache dar (15.174 m?). Im Siiden
befindet sich der Wirtschaftsweg KotnerstralRe (1.645 m?), der nérdlich von einer Strauch-Baumhe-
cke eingefasst wird.

Naturnahe oder kulturhistorische wertvolle Boden bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht schutzwiir-
dige Bdden sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden (NIBIS Kartenserver, Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie LBEG, abgerufen am 12.02.2025).

Der Boden besteht aus sehr tiefem Podsol-Gley und weist gem. NIBIS-Kartenserver eine geringe Bo-
denfruchtbarkeit bzw. Ertragsféhigkeit aus.

Aufgrund der urspriinglich agrarischen Nutzung und den derzeitigen Stérungen durch die Landma-
schinenvorfuhrungen kann von einer Vorbelastung des Bodens ausgegangen werden. Durch die Be-
fahrung, das Pfliigen, die Diingung sowie den Pflanzenschutz entstehen durch den Ackerbau negative
Auswirkungen auf die natirliche Bodengenese (im Gegensatz zu gunstigeren Wirkungen von Dauer-
grinland und Wald). Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine allgemeine Bedeutung fiir
das Schutzgut Flache/Boden (trockener Sandacker unter kunstlicher Beregnung, Wertstufe IlI).

Bewertung
Die Gemeinde Ahnsbeck hat einen vergleichsweise hohen Anteil an landwirtschaftlicher Flache. Aller-
dings weisen die Boden (wie auch des Geltungsbereichs) meist keine hohe Ertragsfahigkeit auf.

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung vor-
bereitet.

Fir das Wohngebiet ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der GRZ von 0,3 mit ei-
ner maximalen Uberschreitungsmdglichkeit von 50 % ergibt sich im Baugebiet eine maximal mogliche
Versiegelung von offener Bodenoberflache von max. 5.372 m2 (11.938 m2 x 0,45; s. stadtebauliche
Daten in Kap. 6, Teil 1 der Begriindung).

Zusétzlich entstehen durch die Erschlielung und einen Fu3- und Radweg weitere 2.756 m2 (2.696 m?
neue Erschlielfungen + 60 m2 FuRR- und Radweg) Versiegelungen.

Insgesamt entstehen neue Versiegelungsmaglichkeiten von max. 8.128 m2 (5.372 m2 + 2.756 m3).

Hieraus resultieren erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache/Boden, da es infolge der Ver-
siegelung zu einem vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher,
Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch kommt.

Es ergibt sich eine Abwertung des Schutzgutes Flache/Boden auf die Wertstufe 11/1 (geringe Bedeu-
tung), die im Verhdltnis 1 : 0,5 bei Vollversieglung der beanspruchten FlachengroR3e auszugleichen ist.
Hieraus resultiert ein Ausgleichsbedarf von ca. 4.064 m2.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Uberpragung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der StraRe bliebe beste-
hen. Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkommen zu kdnnen, misste Wohnbauland an anderer
Stelle ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine Waldsukzession entwickeln, die positive Aspekte hinsichtlich
des Schutzgutes Flache/Boden aufweisen wiirde.
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3.2.4 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der eine hohe
Durchlassigkeit oberflachennaher Schichten aufweist. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung ist als hoch einzustufen (NIBIS Kartenserver, Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie,
abgerufen am 12.02.2025).

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes erreicht 0 — 50 mm/a. Sie liegt somit im
geringen Bereich.

Naturliche Flie3- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Westlich grenzt
der Entwasserungsgraben an (Gewasser 3. Ordnung).

Durch die langjahrige Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache und als StraRenflache
ist von einer Vorbelastung des Bodens auszugehen. Dies fuhrt auch zu einem gestdrten Wasserhaus-
halt. Der Bereich ist daher als vorbelastet einzustufen. Der Geltungsbereich hat demnach eine allge-
meine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser (Wertstufe Il).

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Wasserhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung noch
offener Bodenoberflachen in Héhe von max. 8.128 m2 erméglicht (Bilanz s. Kap. 3.2.3 ,,Schutzgut Fla-

che/Boden).

Daraus resultiert eine Abwertung des Schutzgutes Wasser auf die Wertstufe 11/1 (geringe Bedeutung),
die im Verhaltnis 1 : 0,5 bei Vollversiegelung der beanspruchten Flachengréf3e auszugleichen ist. Hie-

raus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 4.064 mz2.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Stral3e bliebe bestehen.
Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkommen zu kdnnen, miisste Wohnbauland an anderer Stelle
ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des
Schutzgutes aufweist.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich als Giberwiegend brachliegende Ackerflache dar, welche alljahrlich durch
Veranstaltungen erheblich gestort wird. Aufgrund der Belastungen befindet sich lediglich eine stark
gestorte Gras- Staudenflur in dem Gebiet. Im Stiden befindet sich eine Strauch-Baumhecke an der
Kotnerstralie.

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet und im Stiden verlauft die ,,Kotnerstrale” mit
anschlieBender Agrarflache. Im Westen grenzt ein Graben mit anschliefender Agrarflache und im
Norden eine Grunlandflache an das Plangebiet an.

Das Plangebiet ist aufgrund seines Giberwiegend unversiegelten Zustandes als potenzieller Kaltluft-
produzent einzuordnen.
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Als Vorbelastung sind der Verkehr und die Versiegelung der KdtnerstralRe und der 6stlich angren-
zende Siedlungsraum zu nennen. Hinzu kommen die wiederkehrenden Stérungen auf der Flache
(Veranstaltungen mit schweren Fahrzeugen).

Insgesamt ist die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes von geringer bis allgemeiner Be-
deutung (Wertstufe I11).

Bewertung

Durch die zukiinftige Uberbauung werden Erwarmungsflachen in das Plangebiet eingebracht. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt. Wenn eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen,
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO berucksichtigt wird,
kdnnen die Baugrundstticke bis zu 45 % versiegelt werden. Durch eine Begrenzung der tiberbaubaren
Flachen auf 45 % eines Baugrundstiickes kann ein hoher Anteil begriinter Flachen auf den Grundsti-
cken gewéhrleistet werden.

AuRRerdem werden Uber grinordnerische Festsetzungen Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern
auf den Baugrundstiicken, im 6ffentlichen StraBensraum und einer 6ffentlichen Grinflache (,,Gewés-
serrandstreifen”) festgesetzt. Hierdurch wird die Kaltluftproduktion und das Mikroklima innerhalb
des Plangebiets erheblich verbessert.

In der Gesamtbetrachtung entstehen daher keine erheblich en Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die unversiegelten Flachen (potenzielle Kaltluftentstehungsflachen) wiirden weiterhin mit
der gleichen Intensitéat den klimatischen Ausgleich der umliegenden Bebauung fordern. Die Teilbelas-
tung aufgrund der angrenzenden StraRe bliebe bestehen. Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkom-
men zu kdnnen, muisste Wohnbauland an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, die zu einer verstérkten Frischluft-
produktion fihren wiirde.

3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich tGiberwiegend als Agrarflache dar, die temporar aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen wurde und wechselweise als Lagerplatz oder im Einzelfall fiir Festivitdten mit
Landmaschinen genutzt wird. Durch die wiederkehrenden Bodensttrungen hat sich auf der Flache
lediglich eine gestdrte Gras- und Staudenflur entwickelt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Radwege, Spazierwege oder Erholungsplatze. Die Kot-
nerstral3e wird allerdings auch fur Spaziergénge in die Landschaft genutzt.

Im Stiden des Plangebiets befindet sich eine Strauch-Baumhecke, welche das Plangebiet eingrint.
Am siidwestlichen Rand befindet sich eine Holzumschlag- und Lagerflache mit Scheune. Im Westen
setzen sich Ackerflachen fort. Im Norden grenzt eine Griinflache mit Baum und Strauchbewuchs und
im Osten der Siedlungsbereich von Ahnsbeck an das Plangebiet mit 6ffentlicher Griinflache (mit ge-
ringem Bewuchs) an.

Blickbeziehungen auf das Plangebiet bestehen aus Richtung Westen von der Kdtnerstralie aus. Eine
Eingriinung ist von dieser Seite nicht gegeben, der Blick fallt auf die brachgefallene Ackerflache bzw.
die davorliegende Lagerflache.
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Insgesamt zeigt das Plangebiet trotz der straBenbegleitenden Hecke ein stark gestortes Landschafts-
bild ohne besondere Struktur oder wertgebende Elemente.

Der Geltungsbereich hat fur die Erholung in Natur und Landschaft und das Ortsbild daher aktuell eine
geringe Bedeutung (Wertstufe | bis II).

Von der KotnerstraRe aus betrachtet wird der Blick Von Stidwesten aus ergibt sich zwischen dem Lager-
auf das Plangebiet durch die siidliche Hecke teilweise  geb&ude und der Hecke ein Einblick in das Plangebiet.
verdeckt.

Innerhalb des Plangebiets pragen starke Bodenstérun-  Auch in den weniger gestorten Bereichen findet sich
gen das Bild. ein stark Uiberformtes Landschaftsbild ohne natur-
raumtypische Elemente.

Bewertung

Die Planung sieht eine Wohnbebauung auf einer Ackerfléache vor. Dabei wird ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,3, einer max. Hohe der Gebaude von 9 m in eingeschossiger Bauweise,
regionaltypische Dachformen und -farben und eine standortgerechte bzw. standortgerechte Bepflan-
zung des Gebiets festgesetzt.

Hierdurch wird eine proportionsangepasste und regionaltypische Bebauung mit ausreichender Ein-
und Durchgriinung sichergestellt.

Sudlich und westlich wird das Gebiet durch Baume und Stréucher eingriint. Von anderen Seiten be-
stehen aufgrund fehlender Wege keine Sichtbeziehungen.

Insgesamt entstehen daher keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch die Planung.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario

ergeben. Das Landschafts- und Ortsbild wirde voraussichtlich in seiner derzeitigen Auspragung als
Ackerflache mit angrenzender Stral3e erhalten bleiben. Um dem Bedarf nach Wohnraum nachkom-
men zu kdnnen, muisste Wohnbauland an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Bei Nutzungsaufgabe wiirde es zu einer Wiederbewaldung und damit zu einem veranderten Land-

schafts- und Ortsbild kommen.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des Plan-
gebietes vor. Es ist jedoch grundsatzlich immer mit dem Auftreten von archdologischen Funden und
Befunden zu rechnen.

3.2.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgiitern auch
deren Wirkungsgefuige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies fiur das Schutzgut Flache/Boden gegeben, da die geplante Ver-
siegelung Auswirkungen auf die Bodenfunktion hat, die sich auch auf den Wasserhaushalt auswirken.
Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter (Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen, Kompensationsmafinahmen) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist nicht zu er-
warten.

3.2.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu bericksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.

Als Grundlage der Eingriffsbilanzierung wurden die ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* vom NLWKN (1/94, korrigierte Fassung 11/2019) ver-
wandt.

Die folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand des Plangebietes den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 12 , Kdtnerstralie* gegentiber und quantifiziert die voraussichtlichen Ein-
griffe fur die einzelnen Schutzgiter. Bei der Bilanzierung werden Biotoptypen der Wertstufe | und II
nicht bertcksichtigt, da erst Biotope der Wertstufe Il kompensationspflichtig sind.

Schutzaut erhebliche Beeintrachtigung/ Flache Kompensation Flachen- be-
g Wertverlust [m?] P darf [m?]
Arten-und Biotope: keine - CEF MaRnahme Bluthanfling
Lebensge-
meinschaf- Pflanzen: keine Neuschaffung eines Brutplatzes
ten 0 anfli
Tiere: Verlust eines Bluthénfling- fur 1 Bluthanfling Brutpaar
Brutplatzes
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erhebliche Beeintrachtigung/ Flache . Flachen- be-
Schutzgut Wertverlust [m?] Kompensation darf [m?]
Flache/ Versiegelung offener Bodenober- | 8.128 | Kompensationsverhéltnis 1: 0,5 4.064
Boden flachen .
und Kompensation durch Nutzungs-
(WSTIT=> WSTII) aufgabe intensiv bewirtschafte-
Wasser ter Agrarflachen
Kllma/ Luft keine
Land- keine
schafts-/
Ortsbild

Bewertungsskala fir das Schutzgut Biotope:

0= sehr geringe oder keine Bedeutung, I= geringe bis sehr geringe Bedeutung, II= geringe Bedeutung, lll= mitt-
lere Bedeutung, IV=hohe Bedeutung, V= sehr hohe bis hervorragende Bedeutung, E = bei Baum- und Strauch-
bestanden ist fiir beseitigte Be-stéande Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Ladnge zu schaffen. Sind sie
Strukturelemente flachig ausgeprégter Biotope, so gilt zuséatzlich deren Wert

Bewertungsskala fir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft:
Wertstufe II/1 = von geringer Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe V/IV =von

besonderer Bedeutung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen durch die Versiegelung von Offenbodenflachen
erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Flache/Boden und Wasser, welche auszugleichen sind.
Insgesamt ergibt sich ein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf auf einer Flache von 4.064 mz.

Bei Umsetzung der Planung wird zudem ein Bluth&nfling-Brutplatz verloren gehen. Aufgrund des-
schlechten Erhaltungszustandes der Art ist eine Kompensation in Form einer CEF-MalRnahme erfor-

derlich.

Durch eine regionaltypische Bebauung und die Ein- und Durchgriinung des Gebiets entstehen keine
weiteren Kompensationsbedarfe fir die Schutzgiter Klima/Luft und das Landschafts- und Ortsbild.

4 Entwicklung der Umwelt bei Durchflihrung der Planung

Nachfolgend sind mdgliche erhebliche Auswirkungen aufgefiihrt, die wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens entstehen kénnen, unter anderem infolge

o desBaus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uber Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden kénnen. Dariiberhinausge-
hende konkrete Aussagen zu Bauarbeiten erfolgen im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

o der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uiber Vermeidungsmalinahmen minimiert und tiber Ausgleichsmanahmen
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kompensiert werden kénnen. Dariiberhinausgehende erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

o der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uiber Vermeidungsmalinahmen minimiert und tiber AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert werden kdnnen. Es ist grundsatzlich mit einer Zunahme des Straenverkehrs zu rech-
nen. Die betroffenen Straf3en sind jedoch bereits verkehrlich vorbelastet. Unzumutbare Immissi-
onen sind daher nicht zu erwarten. Uber den Verkehr hinausgehende Auswirkungen hinsichtlich
Emissionen und Bel&stigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

o der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen aufgrund besonderer oder tibermaRiger Mengen von Abfall sind auf-
grund der Planung (allgemeines Wohngebiet) nicht zu erwarten. Das Plangebiet kann an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung angeschlossen werden. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich
Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung sind ebenfalls im Rahmen nachfolgender Geneh-
migungsverfahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen.

o der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich allgemeiner Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt sind aufgrund der Planung (allgemeines Wohngebiet) nicht zu
erwarten. Grundlegende Punkte zur Risikominimierung sind durch die Bebauungsplanung be-
rucksichtigt (z.B. Sicherstellung der Erschlielung des Plangebietes und damit Vorbereitung még-
licher Fluchtwege).

o der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressour-
cen

Kumulative Auswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

o der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf? der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten klimatischen Auswirkungen verbunden. Weiter-
gehende Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfalligkeit gegentiber den Folgen
des Klimawandels sind aufgrund der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete und aufgrund der
Lage (keine Uberschwemmungsgebiete bzw. andere Risiko verursachenden Gebiete oder Ho-
henlagen in der ndheren Umgebung vorhanden) als untergeordnet zu bezeichnen.

o der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen von Techniken und Stoffen sind aufgrund der Planung nicht zu erwar-
ten. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich der eingesetzten Techniken und Stoffe sind bei
Bedarf im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung
von Vorgaben nachzuweisen. Aufgrund der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete mit

infraplan GmbH 3(1)4(1)-Begr_BP12-Kotnerstr._02.04.25.docx 39



Gemeinde Ahnsbeck - Bebauungsplan Nr. 12 ,,Wohngebiet Kétnerstralie” Begriindung: Teil 2

entsprechendem Nutzungskatalog ist hiervon jedoch nicht auszugehen.

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs-, Verhinderungs- und Verminderungsmafnahmen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu berticksichtigen:

o Die 2 Badume auf der dstlichen Grenze des Plangebiets werden zum Erhalt festgesetzt.
e Die Baume und Straucher im StraRenraum der Kdtnerstralie werden erhalten bzw. ersetzt.

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes minimiert.

e Durch die H6henbegrenzung (1 Vollgeschosse, begrenzte Trauf- und Firsthohe) und die Eingri-
nung an den Gebietsrandern sowie 6rtliche Bauvorschriften (insbesondere zu Dachern) werden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden.

o Durch die Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke im Westen des Gebietes und die die Anpflan-
zung von mind. 1 Baum je Grundstiick und der Blutenstraucher wird eine Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes gesichert, das Mikroklima verbessert und ein Lebens- und Nahrungsraum fir
Tiere geschaffen.

o Mit der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstticken wer-
den Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung vermindert.

e Baufeldrdumungen haben nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropaischer Vogel-
arten, d. h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

o Auf der Ackerflache hat bei einem Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem 31.08. des Jahres
eine Vergramung von Bodenbrutern ab dem 01.02. fortlaufend bis 31.05. des Jahres durch Schaf-
fung und Beibehaltung einer vegetationsfreien Schwarzbrache tiber mechanische Bodenbearbei-
tung zu erfolgen.

Diese MaRnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen
Eingriffe. Der Verlust eines Bluthanfling-Brutstandortes sowie eine zusétzliche Versiegelung von Frei-
flachen ist jedoch nicht zu vermeiden, so dass MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswir-
kungen erforderlich werden.

5.2 Kompensationsmalinahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes zurtickbleiben (Ausgleichsmalinahmen). Sollte das nicht méglich sein, hat er die zerstorten
Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmalinahmen).
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Durch die Planung werden eine CEF-Malinahme und eine externe Kompensationsmaliname notwen-
dig, die nachfolgend genauer erldutert werden.

5.2.1 Interne Kompensationsmalinahme: CEF-Malinahme Bluthanfling

Bei Umsetzung der Planung wird zudem ein Bluth&nfling-Brutplatz verloren gehen. Aufgrund des-
schlechten Erhaltungszustandes der Art ist eine Kompensation in Form einer CEF-MalRnahme erfor-
derlich.

Die Kompensation erfolgt im Zuge der Neupflanzung einer Laubhecke innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache im Westen des Plangebiets (Gewésserrandstreifen). Durch die Anpflanzung von 2- reihi-
gen Strauchern (H6he mind. 80 cm) und Bdumen (Stammumfang mind. 12 cm) entstehen auf einer
Lange von 160 m mehrere potentielle Brutplatze fiir den beeintrachtigten Bluthénfling.

Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss vorzunehmen, sodass sie
bei Baubeginn bereits zur Verfliigung steht.

Der zu bepflanzende Gewésserrandstreifen befindet sich mit ca. 125 m2 im Einzugsbereich des alten
Brutstandortes und grenzt zudem an eine offene Agrarlandschaft. Hierdurch entsteht ein vollstandi-
ger Ausgleich des verlorengehenden Brutstandortes.

5.2.2 Externe Kompensationsmafl3inahmen

Zur Kompensation der Schutzgiter Flache/Boden und Wasser werden 4.064 m? einer zzt. intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flache (Acker, Wertstufe I) zu mesophilem Griinland (sonstiges meso-
philes Griinland, Wertstufe 1V-V) aufgewertet.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ahnsbeck. Sie liegt 6stlich des Ortsteiles Ahns-
beck (Gemarkung Ahnsbeck, Flur 4, Flurstiick 120/2) und ist insgesamt 6.926 m? groR3.

Es erfolgt eine scharfe Mahd im Oktober, eine Bodenverwundung durch Grubbern sowie die Einsaat
einer regionalen Wiesenmischung. Fiir die Ansaat des artenreichen Griinlandes wird eine Saatgutmi-
schung mit Herkiinften aus der Region des nordwestdeutschen Tieflandes verwendet.

Die Ansaat ist spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Beginn der Erschliefungsmalinah-
men im Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemeinde Ahnsbeck durchzufiihren. Da-
nach ist die Flache maximal zweimal jahrlich ab dem 01. Juli und im September zu méhen und das
Mahdgut abzutransportieren.

Es haben keine Diingungs- und chemischen Pflanzenschutzmalnahmen zu erfolgen. Die Anwendung
von Diingern und Herbiziden ist ausgeschlossen.

Mit dieser Kompensationsmalinahme wird der erhebliche Eingriff in die Bodenfunktionen und die
Grundwasserbildung vollstéandig kompensiert. Zudem wird mit der Malinahme ein naturnaher Le-
bens- und Nahrungsraum fir Pflanzen und Tiere geschaffen.
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Lage der Kompensationsflache (Quelle Luftbild: © 2021 Auszug aus den Geodaten des Landesamtes
fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen, abgerufen am 01.04.2025)

6 Prifung von Planungsalternativen unter Bertcksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Pla-
nes

Das Plangebiet liegt westlich des Siedlungsbereiches der Ortschaft Ahnsbeck. Der Geltungsbereich
bietet sich an, da er sich 6stlich an bestehende Wohngebiete anschlie3t. Mit der Kotnerstralie ist be-
reits eine ErschlieBung vorhanden, die weiter ausgebaut werden kann.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die weder eine hohe Wer-
tigkeit im Sinne der Ertrags-/Bodengiite noch hochwertige Biotopstrukturen bzw. geschiitzte Berei-
che aufweist. Zudem hat das Plangebiet eine GréRenordnung, die dem Bedarf an Wohnraum ent-
spricht (ca. 50 % des errechneten 10-jéhrigen Bedarfes). Das Grundstilick befindet sich im Eigentum
der Gemeinde, so dass die Verfugbarkeit des Gebietes gegeben ist.

Die Flache ist aus den beschriebenen Grunden gut zur Entwicklung eines Wohngebietes geeignet. Al-
ternative AulRenbereichsflachen miissen daher nicht gesucht werden, Innenbereichsflachen stehen
nicht zur Verfugung.

Innerhalb des Gebietes wurden mehrere Alternativen gepruft. Die ausgewéhlte Planungsalternative
stellt dabei die 6kologisch, verkehrstechnisch, gestalterisch und wirtschaftlich optimale Lésung dar.
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7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht liegen allgemein zugangliche Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien zugrunde.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 14 BNatSchG berticksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der ,,Naturschutz-
fachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vom NLWKN (1/94,
korrigierte Fassung 11/2019) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung traten nicht auf.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) ergibt sich aus § 4c BauGB. Danach tiberwa-
chen die Gemeinden (bzw. die Baugenehmigungsbehérde, in diesem Fall der Landkreis Celle) die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen von Flachen oder Manahmen zum Ausgleich
gem. § 1a (3) Satz 2 BauGB und von vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstigen
geeigneten MalRnahmen zum Ausgleich gem. 81a (3) Satz 4 BauGB. Die Gemeinden nutzen dabei die
angegebenen Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Behorden nach § 4 (3) BauGB.

e Uberbauungsgrad

Fiir die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung, der Geb4dudehéhen und der
drtlichen Bauvorschrift ist die Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises Celle zustandig.

o Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen und KompensationsmaRnahmen
Fiir die Uberwachung und Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen und Kompensations-
mafRnahmen ist die Gemeinde Ahnsbeck zustandig.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, Wohngebiet K6tnerstrae* hat das Ziel, den Siedlungs-
bereich der Gemeinde/des OT Ahnsbeck zu erweitern. Damit soll dem Bedarf an neuen Wohnbaufla-
chen nachgekommen werden. Der geplante Standort ist stddtebaulich gut geeignet, weil er dstlich an
bestehende Wohnbebauung angrenzt und im Stiden bereits durch die Kétnerstrae erschlossen ist.
Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die weder eine hohe Wertigkeit im Sinne
der Ertragsfahigkeit/der Bodengiite noch hochwertige Biotopstrukturen/geschtzte Bereiche auf-
weist.

Es werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt, womit der angrenzenden Bebauung entsprochen
wird.

Die Grundflidchenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Gara-
gen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bercksichtigt,
kdnnen die Baugrundstiicke bis zu 45 % versiegelt werden. Als Hohenmal? ist eine eingeschossige Be-
bauung mit einer maximalen Trauf- und Firsth6he von 4,5 bzw. 9 m festgesetzt. Mit der Héhenbe-
grenzung wird das Entstehen von Uberdimensionalen Baukdrpern verhindert. Zudem werden ortliche
Bauvorschriften erlassen. Fur das Orts- und Landschaftsbild sind hierbei insbesondere mal3geblich die
Vorgaben zu D&chern (Dachneigung, Begrenzung der Farbwabhl), aber auch zu Einfriedungen. Zudem
wird das Gebiet zur Landschaft (nach Westen und Osten) eingegriint. Insgesamt fugt sich das am
Ortsrand liegende Plangebiet damit in das Umfeld ein und gewahrleistet einen hohen Freiflachenan-
teil auf den Grundstiicken.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, da es bisher tGiberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt wurde und in dieser Funktion nur eine untergeordnete Bedeutung
fur die Naherholung aufweist. Auf die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild ergeben sich unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (Eingriinung des Gebietes u.a.)
ebenfalls keine Auswirkungen durch die Planung.

Bei Umsetzung der Planung wird jedoch ein Bluth&nfling-Brutplatz verloren gehen. Die Kompensation
erfolgt planintern tiber eine Neupflanzung einer Hecke im Bereich des ,,Gewasserschutzstreifens® in
Form einer CEF-Malinahme. Fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ergeben sich an-
sonsten keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Auf die Schutzguter Flache/Boden und Wasser ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen, da ein
Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung erméglicht wird. Infolgedessen
kommt es zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher,
Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch.

Insgesamt entsteht dadurch ein Kompensationsbedarf von 4.064 m2 fur die Schutzguter Flache/Bo-
den und Wasser. Dieser wird durch die Entwicklung von ca. 4.064 m2 mesophilen Griinlands in der
Gemeinde Ahnsbeck vollstdndig ausgeglichen. Es sind danach keine weiteren Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen erforderlich.
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Gemeinde Ahnsbeck - Bebauungsplan Nr. 12 ,,Wohngebiet Kétnerstralie” Begriindung

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle,

Planverfasser/-in

Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat den Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet KothnerstralRe* mit
Ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am . . als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Ahnsbeck,

(K@ISEI). e
Biirgermeister
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