PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Gemeinde Ahnsbeck den Bebauungsplan Nr. 6 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Altencelier Weg" efiend aus der Planzeichnung, den nebenstehen-
textlichen Festsetzungen als Satzung, sowie-die Begriindung beschlossen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat in seiner Sitzung am 02.09.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6

enceller Weg" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Altenceller Weg" beschlossen. Der
llungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.2005 ortstblich bekannt gemacht worden.
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Ahnsbeck, Gemarkung Ahnsbeck, Flur 6

Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Ge-
setzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 14.12.2001). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
"Altenceller Weg" wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat in seiner Sitzung am 12.09.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Al-
tenceller Weg" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Altenceller Weg" und der Begrin-
dung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2005 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 25.10.2005 bis einschlieflich

// 25.15}2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des vorhabenbezo-
gerien Bebauungsplanes Nr. 3 "Altenceller Weg" nach Prifung der Stellungnahmen gemai § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzung am 19.12.2005 gem4R § 10 BauGB als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des yarhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Altenceller Weg" sowie der Begriindung ist gemaR § 10 BauGB am L06im

xitsblatt Nr/7 fur den Landkreis Celle vom 2.£.2006 verdffentlicht worden. Der Bebauungsplan Nr. 6 "Altenceller
st damit am.Z.£.2008 rechtsverbindlich geworden.

Gemeindedirektor

AUSFERTIGUNGSVERMERK

PJér,Bebauungsplan Nr. 8 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
sgefertigt.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Altenceller Weg" mit Aufhebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Altenceller Weg" sowie der Begrindung sind Verletzungen von Verfahrens-
und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaR § 214 Abs. 2 BauGB und Mangel der Abwégung
geman § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

- GemaR der Uberleitungsvorschrift des BauGB vom 24. Juli 2004 (BGBI. | S. 1359) gilt das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI.
| S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. S. 1149), zuletzt ge&ndert durch Art.
12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001(BGBI. | S. 1950), ge&ndert durch Art. 2i.V.m. Art. 8 des Gesetzes zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03. Mai 2005 (BGBI. | 05, S. 1224)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge4ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
- NBauO zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208)

- BNatSchG zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Marz
2002 (BGBI. | S. 1193)

- NNatG zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. S. 386)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1980 zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)

- Nieders4chsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (NUVPG) vom 05. September 2002
(Nds. GVBI. S. 378)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV80) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. |1l 213-1-6)

- Niederséchsisches Stralengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24, September 1980 (Nds. GVBI. S. 359)
zuletzt gesndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2002 (Nds. GVBI. S. 378)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

GemalR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2 Die geméR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauGB nicht zulassig. Die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im allgemeinen Wohngebiet gemai § 1 (6)
BauNVO nicht zulassig.

1.3 Im Mischgebiet (MI) sind gem&R § 6 (2) BauNVO zul&ssig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe.

1.4 Im Mischgebiet sind die gemaR § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergntgungs-
statten gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Vergnligungsstétten geman § 6 (3) BauNVO sind gemat § 1 (6)
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.5 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, so dass nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden darfen, die den flachenbezogenen
Schallleistungspegel von tags 55 dB(A) / m2 und nachts 40 dB(A) / m2 nicht Uberschreiten. Die Tageszeit bezieht sich
auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr).

Geman § 8 (2) BauNVO sind zul&ssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude.

Gemaf § 8 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

1.6 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemag § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Tankstelien und Anla-
gen far sportliche Zwecke gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschiossen. Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie Vergniugungsstatten sind in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH max.) ist der hochste Punkt der Stralenmitte der
Fahrbahn vor dem jeweiligen Grundstick.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Trauthohe (TH max.) ist jeweils der Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Dachhaut.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschliellich Bewuchs in mehr als
0,80 m Hoéhe unzulassig. Ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz hdher 3,0 m Gber Fahrbahnmitte,

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gemag § ©
(1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Heckenpflanzung - G 1

Auf der Flache G 1 sind innerhalb des 3 m breiten Streifens an den Studgrenzen der Grundsttcke 7 und 7B jeweils
zwei und des Grundstlicks 7A ein Baum anzupflanzen. Die Standorte der B4ume sind so zu wahlen, dass ca. 10 m
breite Absténde zwischen den Baumen eingehalten werden. Auf der verbleibenden Flache innerhalb des Streifens ist
auf allen drei Grundstlicken eine zweireihige Hecke aus heimischen Strauchern (Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m) anzu-
legen.

Die zu verwendenden Straucharten sind aus der unten aufgefihrten Artenliste auszuwahlen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

1.2 Heckenpflanzung - G 2

Auf der Flache G 2 ist in einer Breite von 5 m eine vierreihige Hecke aus heimischen Strauchern (Pflanzabstand 1,50
x_1aSO m) anzupflanzen, in die in regelmaRigen Abstanden (10 - 15 m) einzelne hdherwlchsige Baume zu integrieren
sind.

Die zu verwendenden Baume und Straucher sind aus der unten aufgefiihrten Artenliste auszuwahlen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

1.3 Begriinung der privaten Grundstiicke

Jeder Grundstlckseigentimer hat einen kleinkronigen Laubbaum oder einen hochstammigen Obstbaum (3xv.,
Stammumfang mind. 10-12 cm in 1 m Hohe) und 2 Straucher der unten aufgeflhrten Artenliste bezogen auf je

300 m? angefangene Grundsticksflache an geeigneter Stelle innerhalb seines Baugrundstiickes anzupflanzen. Nicht
Uberbaute Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen.

1.4 Begriinung der Verkehrsflachen

Im Bereich der Verkehrsflachen ist der Seitenraum zu bepflanzen. Der neben Stellplatzen und Grundstickszuwegun-
gen verbleibende Seitenraum, der mindestens 6 m? grof ist, ist mit hochstammigen Laubbaumen (Feldahorn - Acer
campestre) mit mittlerer Kronengrée zu bepflanzen. Die Seitenraumfichen, die kleiner als 6 m? sind, sind mit Strau-
chern aus der unten aufgefihrten Artenliste bzw. bodendeckenden Gehélzen zu begrtinen.

2. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gemat § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baumbestand - G 3

Mit Ausnahme des Fichtenbestandes im Norden der Flache G 3 ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten und der
Eigenentwicklung zu einem Waldrand zu tberlassen. Nach Entfernung des Fichtenbestandes ist in diesem Bereich
eine Eiche (Quercus robur) anzupfilanzen und die restliche Flache ebenfalls der Eigenentwickiung zu Gberlassen.

3. ARTENLISTE
Straucher (Qualitat: 2 x v. Heister, Breite 60 - 100 cm)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnul (Corylus avellana)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schiehe (Prunus spinosa)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Baume (2 x v. Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

4. EXTERNE KOMPENSATION gemaR § 9 (1a) BauGB

An der Ostgrenze des Friedhofs in Ahnsbeck (Gem. Ahnsbeck, Flur 6, Nr. 103/1), auf einer Flache von ca. 20 x 60 m,
ist eine gemischte Gehélzpflanzung aus hochstdmmigen heimischen Laubb&umen und Laubstrauchern anzulegen.
Zudem ist im Osten dieses friedhofsseitigen Gehdlzstreifens auf der Parzelle des ehemaligen Abbaugeléndes

(Gem. Ahnsbeck, Flur 6, Nr. 450/102) eine Reihe hochstammiger heimischer Laubb4ume zu erg&nzen. Die Baume

sind durch einen Zweibock zu sichern, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5. ZEITPUNKT DER UMSETZUNG

Die Bepflanzung der Fl4che G 1 und die externe Kompensation sind spatestens in der Pflanzperiode unmittelbar nach
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durchzufihren. Die PflanzmaRnahmen innerhalb der Verkehrsfidchen und
der Flache G 2 sind nach dem Abschluss der Ausfuhrungsarbeiten der ErschlieRungswege, spatestens aber in der
darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

6. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Versickerung des anfallenden Niederschlages hat auf den jeweiligen Grundsttcken zu erfolgen.

PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder veranderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
z.B.0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
e} offene Bauweise

————— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHE

Strallenverkehrsfidche
E 4 _|—| Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung; hier Ful- und Radweg
E’ privat

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ral °g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o P und sonstigen Bepflanzungen
Q00000
st Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung
®ees .: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache mit Grinfestsetzungen *

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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Lage des Geltungsbereiches
Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25) im MaRstab 1:25.000

GEMEINDE AHNSBECK
Samtgemeinde Lachendorf
Landkreis Celle

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "ALTENCELLER WEG"

MIT AUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "ALTENCELLER WEG"
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